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Abstract: The solar energy easement rights are among the new 

concepts, and solar energy is the promising future for the 

production of clean, high-quality energy, which contributes to 

the prosperity of the economy and is environmentally friendly. 

Obstructed by the height of the building or the shade of the 

surrounding trees and the right to establish power transmission 

lines, according to an agreement, unless the law stipulates 

otherwise, and solar energy easement rights arise by agreement 

in some countries, and the law may stipulate its establishment 

in other countries, and the judiciary may have its say in the 

establishment Solar energy easement rights in other countries. 
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الطاقة الشمسية هي و  تعد حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية من المفاهيم المستحدثة : الخلاصة
وتعد صديقة  المستقبل الواعد لإنتاج طاقة نظيفة عالية الجودة ، تسهم في ازدهار الاقتصاد

الحقوق التي بموجبها تضمن لنظام الطاقة الشمسية تلقي أشعة الشمس عبر  هي تلكللبيئة، 
المجال الجوي للعقارت المجاورة لضمان تشغيله أو استمرار تشغيله وعدم عرقلته بسبب ارتفاع 

مالم  اتفاقبناء أو ظل الأشجار المحيطة والحق في تثبت خطوط لنقل الطاقة وذلك بموجب 
، وتنشأ حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية بالاتفاق في بعض الدول ينص القانون على خلاف ذلك

كما يمكن ان ينص القانون على انشائها في دول اخرى، وقد يكون للقضاء كلمته في انشاء 
 حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية في دول اخرى.

 
 

 ، جامعة تكريتلقانونا, كلية 0202  ©

 : معلومات البحث 
                                

 : تواريخ البحث

 0202 / نيسان / 71 : الاستلام  -
 0202 / ايار / 00 : القبول  -
 0202/ايلول /  7: النشر المباشر  -

 
 : الكلمات المفتاحية 

 

 .حقوق ارتفاق  -
 .الطاقة الشمسية -
 .الطاقة النظيفة -
 .العقار الخادم -
 العقار المخدوم. -
 

 : المقدمة 
حق الارتفاق حق عيني عقاري، تابع للعقاار المرتفاق والمرتفاق باه،   في بموضوع البحث:أولا: مدخل تعري

يمثل قيداً يحد من منفعة عقار لفائدة عقار اخار و هاو حاق تاابع للعقاار، وحاق دائام ، قاد يكاون ظااهراً أو 
ه " الارتفاق حاق مدني عراقي حق الارتفاق بان( ۱۷۲۱خفياً ، وقد يكون إيجابياً أو سلبياً ، تعرف المادة )

( مان القاانون المادني المصاري ۱۰۱٥يحد من منفعة عقار لفائدة غيره يملكه مالك اخر " تطابقها المادة )
( من  ٧21الارتفاق حق يحد من منفعة عقار لفائدة عقار غيره يملكه شخص اخر .... ، وتعرفه المادة )

ال عقاار مملااوم لمالاك اخار ولمنفعتاه ) حااق القاانون المادني الفرنساي الارتفااق هااو تكااليا مقارر الاساتعم
الارتفاق اذن قيد او تكليا يحد من منفعة العقار المرتفق به )الخاادم( لفائادة العقاار المرتفاق )المخادوم( . 
واستعمل المشرع العراقي والمصري مصطلح ) الفائدة ( ، بينما استعمل المشرع الفرنسي )منفعة(، والفائدة 

 عة، أن كلمة الفائدة تشمل كل خدمة حالية او مستقبلية تعود على العقار .اوسع مفهوماً من المنف
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يعد استخدام الطاقة الكهربائية من الاستخدامات الضرورية للإنسان، والتي لاغناى عنهاا فاي شاتى منااحي 
 الحياة وقد انعكس ذلاك علاى اساتخدام الفارد والمتسساات الصاناوية للوقاود بشاتى أنواعاه لتلبياة إحتياجااتهم
ماان الطاقااة وتساايير شااتونهم غياار أن ذلااك أماار البيئااة المحيطااة نتيجااة الإسااتخدام المفاارط، فاااتجهوا نحااو 
الطاقة الشمسية لكونها طاقة بديلة، غير أن أنظمة الطاقة الشمسية تتطلب مجال جوي غيار معرقال بظال 

ماااة فكااان لاباااد مااان الأشااجار أو ارتفااااع المباااني، والتاااي تااتثر علاااى تشاااغيل أو اسااتمرار تشاااغيل تلااك الأنظ
الحصول على حقوق ارتفاق لضمان وصول أشعة الشمس إلى أنظمة الطاقة الشمسية في الوقت الايي لا 

الشمسااية المجااال الجااوي الكااافي لتشااغيل تلااك الأنظمااة لاايا شااهد العااالم حاليااا  يتااوافر لاادى مسااتخدم الطاقااة
التاااي تلقاااى مشاااروعاتها دعمااااً كبياااراً اهتمامااااً متدايااادا فاااي تساااخير أشاااعة الشااامس لإنتااااج الطاقاااة الشمساااية و 

وانتشااااراً واساااعاً فاااي كثيااار مااان دول العاااالم، مماااا أدى إلاااى بااادوت مشاااكلات جديااادة بشاااأن حقاااوق الارتفااااق 
الشمسية التي تنظم أشعة الشمس عبر المجال الجاوي للعقاارات المجااورة، وهاو الأمار الايي أدى لإصادار 

 الاتحاد الأوروبي لحلحلة هيه المشكلات المستحدثة. تشريعات في الولايات المتحدة الأمريكية، ودول
عااد الطاقااة الشمسااية هااي المسااتقبل الواعااد لإنتاااج طاقااة نظيفااة عاليااة ت   ثانيااا أيميااة اخ يااار الموضااوع :

الجودة ، تسهم في ازدهار الاقتصاد، وتقليل أسعار الطاقة وتاأمين إماداداتها، وتاوفير فارل عمال جديادة، 
ض يكتنف إطارها القانوني وتكمن أهمياة الدراساة فاي أنهاا تعاال  بعاض المشاكلات ما زال الغمو  ومع ذلك

القانونية المستحدثة التي واكبت ظهور حقوق ارتفااق الطاقاة الشمساية، وأدى تنظيمهاا فاي القاانون المقاارن 
رغم إلااى باادوت مبااادن قانونيااة مثياارة ومبتكاارة للتغلااب علااى أوجااه القصااور فااي النظااام القااانوني الحااالي، وباا
 أهميتها، لم تعالجها اغلب التشريعات بصورة كافية، كما توجد ندرة في الدراسات القانونية التي تناولتها.

كما وتعد حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية من المفاهيم المستحدثة، والتي كانت نتاج التطور العلماي والتقناي 
فاي كيفياة مامان وصاول أشاعة الشامس على الساحة الإقتصادية واليي لم يصااحبه تطاور قاانوني، وذلاك 

المباشرة إلاى نظاام الطاقاة الشمساية لتشاغيله، أو اساتمرار تشاغيله والايي يتطلاب مناع الجاار مان حجاب أو 
عرقلة أشعة الشمس المباشرة من الوصول إلى نظام الطاقة الشمساية عبار المجاال الجاوي لعقااره والتاي لام 

كانت قد أفردت حماية قانونياة لحقاوق الإرتفااق وفقاا للقواعاد تعالجها اغلب التشريعات بصورة مباشرة، وإن 
العاماااة، ويعاااد المشااارع الأمريكاااي لاااه السااابق فاااي إباااراز تلاااك الإرتفاقاااات الشمساااية ومعالجتهاااا مااان الناحياااة 

 القانونية كما سنرى.
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مس تعاد حقاوق الارتفااق الشمساية هاي الأكثار شايوعاً لتاوفير أشاعة الشا ثالثا: تساؤلات البحث ومشالالات::
لأنظماة الطاقاة الشمسااية وتثيار العدياد ماان المشاكلات القانونياة المتشااكبة والمتشاابكة والمعقادة، والتضااار  

 والاختلاف على المستوى الدولي بشأن:
 طرق إنشائها   .7
 كيفية منع الجار من عرقلة وصول أشعة الشمس لأنظمة الطاقة الشمسية للعقارات المجاورة.  .0
ية التي تعال  التنال على الماوارد الطبيكياة، وماا تعرماه مان قياود عرض بعض المفاهيم القانون  .2

علااى ارتفاااع المباااني والهياكاال والأشااجار ق وماادى الأحليااة فااي المطالبااة بازالااة الأشااجار إذا كاناات 
تظلل أو تعرقل عمل أنظمة الطاقة الشمسية. وهو الأمر الايي يقتضاي عارض الجدياد فاي القاانون 

ديات، ووماااع إطاااار قاااانوني عصاااري يتاااواءم ماااع خصوصاااية الطاقاااة المقاااارن لمواجهاااة هااايه التحااا
الشمسية، ويشجع الاستثمار فيها، ويسهم في زيادة الاعتماد عليها وتكمن مشكلة البحث في إيجااد 
الأجوبااة المناساابة للتسااااألات فااي أعااالاه وغيرهااا مااان التساااألات التاااي قااد تتباااادر للاايهن ولا تساااعف 

 ابة عنها.النصول القانونية في إيجاد الإج
سانعتمد فاي دراساتنا إن شااء ا تعاالى الأسالو  المقاارن، وساتتم دراساة الموماوع   رابعا منهجياة البحاث:

باستخدام المنه  التحليلي المقارن، وذلك باعمال المقارنة بين موقف  الابعض مان الادول الغربياة والعربياة 
م تحلياال النصااول المتعلقااة بالمسااألة، فاي تنظاايم المسااألة بالإمااافة للوقااوف علااى موقااف القضاااء، وماان ثاا

 ومع الاعتماد على القرارات القضائية الصادرة بهيا الخصول أن شاء ا.
 خامسا: هيلالية البحث:

 المقدمة
 المبحث الأول: ماهية حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية

 المطلب الأول : مفهوم حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية وخصائصها.         
 مطلب الثاني : التكييا القانوني لحق ارتفاق الطاقة الشمسية وأنواعه.ال         

 المبحث الثاني:  مصادر حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية.
 المطلب الأول: الاتفاق مصدر لحقوق ارتفاق الطاقة الشمسية         
 المطلب الثاني: القانون  مصدر حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية.         
 الخاتمة

 مصادرال
 ومن ا التوفيق
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 المبحث الأول
 ماهية حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية

لغاارض الوقااوف علااى ماهيااة حقااوق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية  كااان لابااد علينااا ان نقساام هاايا المبحااث      
علااى مطلبااين  الاول  مفهااوم حقااوق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية وخصائصااها، بينمااا يكااون التكييااا القااانوني 

 رتفاق الطاقة الشمسية عنوانا للمطلب الثاني كالأتي:لحقوق ا
 مفهوم حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية وخصائصها / المطلب الأول 

ساانتناول فااي هاايا المطلااب تعريااا حقااوق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية وخصائصااها وذلااك ماان خاالال الفاارعين 
 الاتيين:

 تعريف حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية/  الفرع الاول 
لوقوف على تعربف دقيق لحقوق ارتفاق الطاقة الشمسية كاا  لاداد مال الوقاوف علاى ال عرياف لغرض ا

 ب: لغة وفقها وقانونا كالاتي:
 ال عريف اللغوي والفقهي: .1

الارتفاااق يقااال: ارتفقاات بالشاايء إذا انتفعاات بااه والمرفااق بكساار الماايم وفااتح الفاااء هااو مااا  الارتفاااق لغااة :
رْفَقًا( يرتفق به، قال سبحانه : )ويهيئ نْ أَمْرِّكُم مِّ لكُم م ِّ

: مرتفاق، قاال   (0)واسم المكان  من ارتفاق  (7)
أما الارتفاق فاي اساتعمال الفقهااء : فاأكثر ماا يطلاق علاى .  (2)تعالى : )نِّعمَ الثَّوَاُ  وَحَسُنَتْ مُرتَفَقًا( 

قهااء، وإنماا ذكاروا المنافع التي تتحقق للعقار، وهو اصطلاح متأخر لم يشتهر عند المتقدمين مان الف
فقااد عرفااوه بأنااه " وَهُااوَ إِّعْطَاااء مَنَااافِّع الْعقااار.   (4)أحكاماااً متفرقااة لااه فااي أبااوا  متفرقااة امااا المالكيااة 
دَارِّ   للْجَار") أَي مُسْتَحب   (إرفاق جَار حسن) إرْفَاقُ جَارٍ حَسَنٌ للجارِّ بِّمَسْقَى أَوْ طَرِّيقٍ أَو جِّ

 ال عريف الفقهي:
مااان الفقاااه الأمريكاااي حقاااوق ارتفااااق الطاقاااة الشمساااية بأنهاااا : تلاااك القياااود الاتفا ياااة أو عااارف جاناااب      

القانونية التي تحمي القدرة علي تأمين الحماية المناسبة المعقولة للمجال الجوي لأنظماة الطاقاة الشمساية 

                                                             

 من سورة الكهف. 7٧الاية ( 7)
، باادون مكااان  نشااار، بياااروت ، صااادر دار ،7، ط72، جالعاار  لساااان، المصااري  الأفريقااي منظاااور باان مكاارم باان محمد ( 0)

 .771ل
 من سورة الكهف. 27الاية  ( 2)
، دار 7، ط0التحفااة ))شاارح تحفااة الحكااام((، جالبهجااة فااي شاارح ، علااي باان عبااد الساالام باان علااي، أبااو الحساان الت سُااولي (4)

 .472م، مبطه وصححه: محمد عبد القادر شاهين، ل7٩٩1 -ها 7471لبنان / بيروت،  -الكتب العلمية 
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لاة مان وذلك لمرور أشعة الشامس أو اساتمرار مرورهاا مان الشامس إلاي أنظماة الطاقاة الشمساية دون عرق
من أية منشآت سواء كانت أشجار أو منازل سكنية أو منشاآت تجارياة فااذا قاام أحاد الأفاراد بتثبيات نظاام 
طاقة شمسية فوق مندله فهو يريد مجال جوي غيار معرقال للساماح باساتلبال أشاعة الشامس أو إساتمرارها 

فاااق بااين أصااحا  حااق إلااى جهااازه الشمسااي عباار الممتلكااات المجاااورة سااواء نشااأ هاايا الحااق ماان خاالال ات
  (7)الارتفاق صاحب نظام الطاقة الشمسية وصاحب العقار المجاور  أو من خلال القانون. 

الارتفااااق الشمساااي بأناااه حاااق يقياااد العقاااار المرتفاااق باااه ويحاااد مااان   (0)وعااارف جاناااب مااان الفقاااه المصاااري 
رتفاعهااا بتقليمهااا حتااى ساالطات مالكااه، بمنعااه ماان البناااء أو التعليااة، أو حظاار زراعااة الأشااجار أو تقييااد ا

يمكااان مااارور أشاااعة الشااامس فاااوق المجاااال الجاااوي العقااااره دون عاااائق، بماااا يكفاااي لتشاااغيل نظاااام الطاقاااة 
 الشمسية لعقار غيره، بشكل دائم أو لفترة متقتة.

 ال عريف القانوني: .6
عااارف  .(2)علاااى الااارغم مااان ان وماااع التعريفاااات ليسااات مااان عمااال المشااارع الا ان المشااارع العراقاااي      
" فيتضح من هيا التعريا .رتفاق باأنه" الارتفاق حق يحد من منفعة عقار لفائدة غيره يملكه مالك خخرالا

ان الارتفاق تكليا او قيد يتقرر على عقار يسمى با "العقار الخاادم" أو المرتفاق باه لمصالحة عقاار خخار 
لا يتقااارر إلا علاااى عقاااار، يسااامى باااا "العقاااار المخااادوم "أو المرتفاااق. والمهااام مماااا تقااادم ان حاااق الارتفااااق 

فااااالمنقول لا يصاااالح أن يكااااون محاااالًا لهاااايا الحااااق، وينبغااااي ان يكااااون العقااااار عقاااااراً بطبيعتااااه، فالعقااااار 
بالتخصايص لا يصالح أن يكاون محالًا لحااق ارتفااق مساتقلًا عان العقااار بطبيعتاه كماا لا تصالح الاشااجار 

العقااار ممااا يجااوز التعاماال فيااه، أي ممااا  التااي تعتباار عقاااراً ان تكااون محاالًا لحااق ارتفاااق، ويلاادم ان يكااون 
 . (4)يصلح ان يكون محلًا لملكية خاصة 

                                                             

(
1
  )See: Gohn wiliam.Gergacz:solar energy law : Easements of Access to 

sunlight,1980,p.1901 

الشمسية دراسة مقارنة، أطروحة دكتاوراه، جامعاة مديناة الساادات، كلياة الحقاوق،  حسن حواش، ماهية حقوق ارتفاق الطاقة 
 .1، ل027٩قسم القانون الخال، 

(  د. سمير حامد الجمال، حقوق ارتفاق الطاقة الشمساية، دراساة مقارناة، الماتتمر السانوي الحاادي والعشارين الطاقاة باين 0)
 .7747، ل0272-07-02القانون والاقتصاد، للفترة من 

 .7٩٥7لسنة  42( من القانون المدني العراقي رقم 7017(  المادة )2)
( د. محمد طه البشاير، و د. غناي حساون طاه، الحقاوق العينياة، طبعاة جديادة ومنقحاة، مكتباة السانهوري، بياروت ، لبناان، 4)

 .202-200، ل027٧
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هيا فيما يخص حق الارتفاق اما حق ارتفاق الطاقة الشمسية فأنه يمكن تعربفه بأنها " تلك الحقاوق التاي 
ر إمكانيااة تقيااد العقااار المرتفااق بااه ماان ارتفاااع المباااني أو إنشااائها أو كليهمااا معااا أو النباتااات بهاادف تااوفي

وصااول أشاااعة الشااامس  للعقاااار المرتفااق وذلاااك عبااار الممتلكاااات المجاااورة، ويجاااب أن يكاااون حاااق ارتفااااق 
الطاقة المتجددة مكتوباً وأن يخضع لنفس متطلبات نقل الملكياة، كماا يجاب أن يكاون حاق ارتفااق الطاقاة 

  (7)المتجددة مسجلا كغيره من الحقوق الأخري" 
الشمساااية علااى أنااه "حااق الارتفاااق الشمساااي هااو الحااق فااي تلقااي أشاااعة كمااا عاارف حااق ارتفاااق الطاقااة  

الشمس لشغيل أنظمة الطاقة الشمسية عبر ممتلكات عقارياة أخارى وذلاك لغارض وحياد هاو تولياد الطاقاة 
، وليلك أقر ت ۰۰7.٥الحرارية أو الكهربائية باستخدام نظم الطاقة الشمسية على النحو المبين في المادة 

نياااا أن أي شاااخص طبيعاااي أو إعتبااااري يسااااعى لاساااتخدام نظااام الطاقاااة الشمساااية والتمتااااع ولاياااة كاليفورو 
 بالحماية القانونية لا يتم إلا من خلال القانون" 

بان حقوق الإرتفاق للطاقة الشمسية "هي تلك الحقوق التاي بموجبهاا تضامن  (0) وعلي: ن فق مع مل يرى 
ال الجااوي للعقااارت المجاااورة لضاامان تشاااغيله أو لنظااام الطاقااة الشمسااية تلقااي أشااعة الشاامس عبااار المجاا

استمرار تشغيله وعدم عرقلته بسبب ارتفاع بناء أو ظل الأشجار المحيطاة والحاق فاي تثبات خطاوط لنقال 
 الطاقة وذلك بموجب اتفاق مالم ينص القانون على خلاف ذلك. " 

 خصائص حق ارتفاق الطاقة الشمسية وعناصره/  الفرع الثاني
 فاق الطاقة الشمسية:خصائص حق ارت .1
حجة على الكافة: حق الارتفاق حق عيني وهو بهيا الاعتبار لا يحت  به في مواجهة مالك العقار  . أ

 . (2)الخادم فحسب بل يحت  به في مواجهة الكافة 
حاق تاابع : فحااق الارتفااق حااق تاابع لا ينفصاال عان العقاار، فهااو يتباع العقااار الخاادم أو المخاادوم   .  

تصرفات فلا يجاوز التصارف فياه مساتقلا عان  عليه ما يجري على العقار من وينتقل معه، ويجري 
العقار بالبيع أو الرهن أو غير ذلك. ويترتب على ذلك أيضاً أنه إذا بيع العقاار أو رهان شامل هايا 

 . (4)البيع أو الهبة أو الرهن حق الارتفاق كيلك باعتباره من ملحقات العقار محل التصرف 
                                                             

(
1
  )The 2011-386- Wisconosin chapter 700,Section 35(updates 2018). 700.35 Renewable نقلا  

.2عن : حسن حواش، مصدر سابق، ص  

 نفسه.مصدر ال(  0)
 .0٧0،ل0277نبيل ابراهيم سعد، الحقوق العينية الاصلية، احكامها ومصادرها، منشأة االمعارف الاسكندرية،  ( 2)
، 7٩1٧بااي، بياااروت، لبناااان،، دار احياااء التااارار العر ٧د. عبااد الااارزاق الساانهوري، الوسااايس، اساابا  كساااب الملكياااة، ج ( 4)

 .7012ل
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تفاق حق دائم، وصافاة الادوام هيه تتأتى مان كوناه حقااً تابعااً، فماا دام مارورياً وحق الار : حق دائم . ت
أن صفة الدوام وإن كانت من طبيعة حق الارتفااق  للانتفاع بعقار فانه مثله حق دائم ولكن يلاحظ

فانهاا مااع ذلااك ليسات ماان مسااتلدماته ، وبالتااالي فاناه يجااوز، باتفاااق خاال، تحديااده بوقاات معااين ، 
  (7)مجلة الاحكام العدلية " يعتبر القدم في حق المرور و حاق المجارى وحاق المسايل " حيث ذكرت

وهو تفسير لما ذكرته ايضا " يبقى الشيء القديم على حاله ولا يتغير مالم يقام الادليل علاى خلافاه" 
يبقاى محترمااً ماا كاان قاديماً مان حقاوق الشار   .7 علاى اناه"   (2). كما نص المشارع العراقاي  (0)

ولكن الضرر لا  .0.والمجرى والمسيل والمرعى وغيرها من حقوق الارتفاق على الارامي الاميرية
يكااون قااديماً، فاالا يجااوز تسااريحها قااديماً ويضاامن صاااحبها مااا تحدثااه ماان الضاارر، ولا يجااوز بعااد 

 ".حصد المحصول تسريح المواشي الا في الاماكن التي كانت تسرح فيها من القديم
جدئة :ا فحق الارتفاق حق غير قابل للتجدئة سواء من حيث إنشاأه أو مان حياث حق غير قابل للت . ر

زواله،  وعلى ذلك فالا يصاح ترتياب حاق ارتفااق علاى عقاار مملاوم علاى الشايوع لأكثار مان مالاك 
ولا لمصاالحة هاايا العقااار دون موافقااة جميااع الشااركاء،  كمااا لا يمكاان ترتيااب حااق ارتفاااق لمصاالحة 

ويترتب على ذلك أيضاً أنه إذا تناازل أحاد الشاركاء فاي الملاك الشاائع  حصة شائعة في عقار شائع
عن حقه في الارتفاق فان الارتفاق لا ينقضي، وإنما يستمر باقي الشركاء في اساتعماله ،  ويترتاب 
على هيه الصفة أيضاً أنه إذا قسم العقار المرتفق به فان حق الارتفاق يبقى علاى كال أجدائاه رغام 

إلا إذا كااان حااق الارتفاااق غياار مسااتعمل فااي الواقااع علااى بعااض هاايه الأجااداء ولا  إجااراء القساامة "
ممكناً أن يستعمل عليها، فيجوز لصاحب كل جدء منها في هيه الحالة المطالباة بادوال هايا الحاق 

اذا  – 7( 701٩وهايا ماا ناص علياه المشارع العراقاي فاي المااادة )  (4)الجادء الايي يخصاه.  علاى
، بقااى الارتفاااق مسااتحقاً لكاال جادء منااه، علااى الا يديااد ذلااك فااي العاابء الواقااع جادن العقااار المرتفااق

غياار انااه اذا كااان حااق الارتفاااق لا يفيااد فااي الواقااع الا بعااض هاايه  – 0علااى العقااار المرتفااق بااه.
 الاجداء، فلصاحب العقار المرتفق ان يطلب زوال هيا الحق من الاجداء الاخرى"

 

                                                             

( مان مجلاة الاحكاام العدلياة، لجنااة مجلاة الاحكاام، كارختاه تجاارة كتاب، دون مكاان طبااع ، 7004ينظار: ناص الماادة) ( 7)
 .02٧دون سنة طبع، ل

 ( من مجلة الاحكام العدلية.٧ينظر: المادة ) ( 0)
 .7٩٥7نة لس 42( من القانون المدني العراقي رقم 7714المادة : ) ( 2)
 .004-002( د. محمد طه البشير، واخرون، مصدر سابق، ل 4)
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 :عناصر حق ارتفاق الطاقة الشمسية .6
يتبين من تعريا حقاوق ارتفااق الطاقاة الشمساية أنهاا تتكاون مان عناصار عادة ، تتمثال فاي وجاود        

نظام الطاقة الشمسية مثبت على عقار المخدوم، ثام وجاود مجاال جاوي غيار معرقال علاى عقاار صااحب 
اقة الشمساية العقار الخادم ، ثم وجود فائدة من وجود المجال الجوي غير المعرقل تنعكس على نظام الط

 المثبت  كالآتي:
 تثبيت نظام الطاقة الشمسية: . أ

جهاااز لتجميااع الطاقااة الشمسااية أو أي جهاااز تاام تصااميمه لإسااتخدام الطاقااة الشمسااة أو تغيياار فااي      
واجهاااة المنااادل يكاااون الهااادف الرئيساااي منهاااا الحصاااول علاااي الطاقاااة الشمساااية واساااتخدامها فاااي عملياااات 

 . (7)أو توليد الكهرباء  التسخين أو التبريد أو التدفئة
و يجااب أن يااتم تثبياات نظااام الطاقااة الشمسااية علااى المناادل أو المبنااي بواجهااه معينااه فااي الغالااب تكااون 

وبارتفاع معين )خمسة أقادام مان ساطح المنادل (  -الواجهه التي تتسلس عليها أشعة الشمس بنسبة كبيرة 
  (0)المجاور بمقدار خمسة أقدام ويجب أن تبعد تلك الأنظمة عن الحد الفاصل بين العقار 

 وجود مجال جوي غير معرقل : . ب
يختلف المحل اليي يرد عليه حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية عن المحل في حقوق الارتفاق طبقا للقواعاد  

العامة ، فاذا كان محل حقوق الارتفاق اساتنادا للقواعاد العاماة يارد علاى عقاار ففاي حقاوق ارتفااق الطاقاة 
علااى العقااار المجاااور وعلااى المجااال الجااوي وربمااا ياارد علااى منقااول لصااالح نظااام الطاقااة  الشمسااية ياارد

الشمسية وليلك يتقيد مالك العقار المجاور بعدم بناء أي هيكل يترتب على بنائاه أي عرقلاه لمارور أشاعة 
ي % مان المقادار الموجاه نحاو نظاام الطاقاة الشمساية ، ويعتبار المجاال الجاو 72الشمس بنسابة تدياد عان 

العنصر الأهم في حقوق الارتفاق للطاقة الشمسية، ورغم أناه غيار مرئاي إلا أناه يعتبار الوسايلة التاي ياتم 
 من خلالها مرور أشعة الشمس عبر العقارات المجاورة .

                                                             

 قبال مان الشمساي الظال فاي الاتحكم قاانون  .The 2018 California Act(civil code section( 127(  الماادة )7)
 الوصاول الشمساية الطاقاة جاامعي لمانح 7٩11 عاام فاي باراون  جياري  الحااكم ووقعه كاليفورنيا لولاية التشريكية الهيئة
 مجمااع تركيااب قباال زرعهااا تاام إذا بالبقاااء، للأشااجار للسااماح ، 022٩ عااام فااي القااانون  تعااديل تاام. الشاامس مااوء إلااى

منشاااور علاااى الموقاااع  مدنياااة قضاااية إلاااى جنائياااة قضاااية مااان المخالفاااات تغييااار التعاااديل شااامل كماااا. الشمساااية الطاقاااة
 الالكتروني الاتي : 

https://en.wikipedia.org/wiki/Solar_Shade_Control_Act  ، 1/2/0202تاريخ الديارة . 
(
2
  )The2018 Solar Shade Control Act.المصدر اعلاه ، 

https://en.wikipedia.org/wiki/Solar_Shade_Control_Act
https://en.wikipedia.org/wiki/Solar_Shade_Control_Act
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ونظاارا لأهميااة الحاجااة إلااى وجااود مجااال جااوي غياار معرقاال أو مظلاال بالأشااجار والمباااني الشاااهقة  
إلاى ومااع تشاريعات قانونيااة أو إتفا ياة لحمايااة المجاال الجااوي مان تظلياال  دفاع بعااض الولاياات الأمريكيااة

الأشجار وارتفاعات المباني التي تقلل من إنتاجية الأنظمة المساتخدمة فاي تولياد الطاقاة المتجاددة  حياث 
حظاار القااانون منااع وصااول الأشااجار إلااى مجمعااات الطاقااة الشمسااية علااى الممتلكااات المجاااورة ، ونااص 

نائيااة للانتهااام،  يمكاان اسااتخدام مجمعااات الطاقااة الشمسااية لتسااخين المياااه أو تدفئااة أو علااى عقوبااات ج
  (7)تبريد الأماكن أو توليد الكهرباء.

 ج. يجب أ  يلاو  يناك فائدة تنعلاس على نظام الطاقة الشمسية:
رقال علاي بعد تثبيت نظاام الطاقاة الشمساية علاى العقاار المرتفاق، وتاوفير المجاال الجاوي غيار المع      

العقار المرتفق به سواء كان ذلك مان خالال إمتنااع مالاك العقاار المرتفاق باأي عمال مان شاأنه أن يترتاب 
علياه عرقلااة ماارور أشااعة الشاامس إلاى نظااام الطاقااة الشمسااية مثاال اللياام بدراعااة أشااجار أو الليااام بانشاااء 

ي مااان تثبيااات نظاااام الطاقاااة بناااء أو تعليتاااه لاباااد أن يكاااون هناااام فائااادة مااان ذلااك وهاااي أن الهااادف الرئيسااا
إلاااى طاقاااة حرارياااة أو كهربائياااة أو  -الشمساااية هاااو تحويااال الطاقاااة الشمساااية مااان خااالال الأجهاااده المثبتاااه 

 كميائية أو استخدامها في أعمال التدفئة أو التبريد.
عند تنظيمه لحقوق ارتفاق الطاقة الشمساية االانص علاى أناه    )) للياام  وعلي: نأمل مل المشرع العرقي

. وجاود 0.  وجود نظام طاقة شمسية مثبات علاى عقاار مملاوم 7قوق ارتفاق الطاقة الشمسية لابد من ح
تاوافر فائاادة مان تقيياد مالاك العقاار المجاااور  2مجاال جاوي غيار معرقال فااوق عقاارات المالام المجااورين.

 من استخدام حق الملكية على النحو المألوف(( -صاحب العقار المرتفق به 
فلو لم يكن هنام فائادة لنظاام الطاقاة الشمساية لترتاب علاى ذلاك إثاراء علاى علاى   (0)يرى ونتفق مع من 

حساا  الغياار، ونفااس الأماار أيضاا إذا كاناات الفائاادة لا تتعااادل البتاه مااع مااا يترتااب علياه ماان تقييااد لمالااك 
 العقار في استخدام واستعمال حق الملكيه المكفول من قبل القانون.  

 كييف القانوني لحق ارتفاق الطاقة الشمسية وانواع:ال /  المطلب الثاني
من اجل الوقوف على حليقة كل واقعاة او تصارف لاباد مان الوصاول الاى تكييفاه و تحدياد طبيعتاه       

القانونية لغرض معرفة احكامه والقوانين التي تنطبق عليه،ومن ثم البحث عن انواعه وعليه ارتأيناا تقسايم 

                                                             

 .كاليفورنيا لولاية الشمسي الظل في التحكم قانون  (7)
 .٩( حسن حواش، مصدر سابق، ل0)
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يكاون اولهماا تحات عناوان الفارع الاول التكيياا القاانوني لحاق ارتفااق الطاقاة هيا المطلب على فارعين : 
 الشمسية، بينما يكون أنواع حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية

 عنواناً للفرع الثاني كالاتي:
 ال كييف القانوني لحق ارتفاق الطاقة الشمسيةالأول / الفرع 
ح للوقاااائع، أو التصااارف، لربطاااه بمساااألة التكيياااا القاااانوني هاااو تحدياااد الوصاااف القاااانوني الصاااحي  

أي اعطااء الواقعاة وصافها القاانوني الادقيق،  .قانونية معينة تمهيداً لتحديد القاانون الايي يخضاع لاه الناداع
وقااد تبايناات مواقااف القااوانين المنظمااة لحااق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية فمنهااا ماان عااده قيااد قااانوني مصاادره 

ينشأ بالاتفاق فيماا بيانهم بينماا نجاد ان هناام مان يارى باأن لحقاوق القانون، ومنها من عده حق للاطراف 
 ارتفاق الطاقة الشمسية طبيعة مددوجة حق ينظمه القانون ويلدم الاطراف في بعض بنوده كالأتي: 

 ارتفاق الطاقة الشمسية قيد على الملكية: .1
شمساي واعتبااره حاق متفارع فنجد تشريع ولاياة نياو مكسايكو يضافي الطاابع الإلداماي لحاق الارتفااق ال     

عن حق الملكية، فصاحب حق الأرتفاق الشمسي يعتمد في استخدامه على الإستعمال المفيد أو الأولوية 
  (7)في الإستخدام. 

 ارتفاق الطاقة الشمسية حق ينشأ بالاتفاق: .6
م الطاقاااة أماااا تشاااريع ولاياااة أياااوا فقاااد اعتباااره حاااق ذات طبيعاااة إدارياااة، ويعتماااد علاااى  ياااام مالاااك نظاااا      

  (0)بالتفاوض مع الملام المجاورين –الشمسية 
 :  (3)ارتفاق الطاقة الشمسية ذو طبيعة مزدوجة .3

أمااا حااق الارتفاااق الشمسااي فااي تشااريع  ولايااة كاليفورونيااا فاايو طبيعااة مددوجااة، فاااذا كااان حااق الارتفاااق 
القانوني المادني ق الشمسي يقوم على أساس التفاوض من حيث الأصل بموجب قانون الحقوق الشمسية و 

                                                             

(
1
  )THE New Mexico statute ,47-3 1t0 47-3-5(2017): 

، منشاور 0207، المعادل فاي 0271( قسم الطاقة الشمسية، 2، قانون الملكية، المادة)41قانون ولاية نيو مكسيكو، الفصل
 mexico/2021/chapter-https://law.justia.com/codes/new-علاااااااى الموقاااااااع الالكتروناااااااي الاتاااااااي:

1-3-47-3/section-47/article/  4/2/0202تاريخ الديارة في  . 
(
2
  )The Iowa Code ,ChpTER 56-4 (a ( )2014)(Updates 2017) : 

 .٩حسن حواش، مصدر سابق، ل نقلا عن:
(
3
  )New Hampshire 477-50 (2018) : 

 الفضااء فاي ارتفااق خلاق 411/٥2  الفصال العقاارات ورهوناات الملكياة نقال: والأربعاون  الثاامن الباا  هامبشااير لنيو قانون 
 منشور على الموقع الالكتروني الاتي: .0271لسنة المعدل الاساسي الشمسي،

  mrg.htm-https://www.gencourt.state.nh.us/rsa/html/XLVIII/477/477  71/2/0202تاريخ الديارة. 

https://law.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-3/section-47-3-1/
https://law.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-3/section-47-3-1/
https://www.gencourt.state.nh.us/rsa/html/XLVIII/477/477-mrg.htm
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إلا أن الهيئاة التشااريكية ساانت قااانون الاتحكم فااي الظاال الشمسااي  والايي يضااع حمايااة لمسااتخدمي الطاقااة 
الشمساية، مماا يضافي علياه طاابع الإلاادام فاي بعاض أجاداء الإتفااق فااي حالاة عرقلاة مارور أشاعة الشاامس 

 إلى نظام الطاقة الشمسية .
 -ه "  خلق ارتفاق في الفضاء الشمسي. على أن  New Hampshireحيث نص قانون   

. يجوز الحصول على الارتفاق في الفضاء السحابي الشمسي ونقله ويجب تسجيله بنفس الطريقة التاي 7
يااتم بهااا تسااجيل أي وساايلة نقاال أخاارى لمصاالحة فااي الممتلكااات العقاريااة. يجااب أن يسااري الارتفاااق مااع 

ا للشاروط المنصاول عليهاا فاي الصاك المنشائ للارتفااق الأرض المستفيدة والمثقلة بالأوباء وينتهاي وفقًا
أو بناااءً علااى قاارار المحكمااة بناااءً علااى التخلااي أو تغيياار الشااروط أو علااى النحااو المنصااول عليااه فااي 

RSA 477: 26  ق بشارط ، ماع ذلاك ، أناه لا يجاوز لأي مجلاس تخطايس أن يطلاب مان مالاك الأرض
 منح حق الارتفاق"

قي اذا ماا اراد ا  يع ماد علاى الطاقاة الم جاددة لادوريا فاي المحافظاة علاى وعلي: نرى ا  المشرع العرا
صحة الانسا  والبيئة كونها اكثر امانا وقليلة ال لوث فأ  علي: ا  يجعل مل ارتفااق الطاقاة الشمساية 
قيااد علااى الملكيااة لا ا  ي ركاا: لحريااة الماالاك المجاااوريل علااى ا  لا ي رتااب علااى ياا ا القيااد أي ضاارر 

المجاوريل. ونامل مل المشرع العراقي النص علاى أنا:)) يقاع علاى مالاق العقاار الخاادم ال ازام بالملاك 
بعاادم الايااام و الام ناااع عاال اي عماال يعرقاال حااق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية  م ااى كااا  انشااا يا وفقااا 

 للقانو  ((
 أنواع حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية/  الفرع الثاني

اقاااات ظااااهرة أو خفياااة، وقاااد تكاااون ارتفاقاااات أيجابياااة أوسااالبية ، وقاااد تكاااون الارتفاقاااات قاااد تكاااون ارتف    
 ؟ فأرتفاق الطاقة الشمسية مل أي نوع مل ي ه الانواع مستمرة أو غير مستمرة،

 : (7)اولَا: حقوق الارتفاق الظاهرة والخفية
والقناااوات  الظاااهرة تلاااك التااي تنبااائ عاان وجودهاااا علامااات خارجياااة أو أعمااال ظااااهرة كااالطرق والممااارات 

 والأبوا  والنوافي . ومن هيه الارتفاقات حق المرور وحق المجرى وحق المسيل. 
الخفيااة،  فهااي تلااك التااي لا يوجاد مااا ياادل عليهااا مان مظاااهر خارجيااة أو أعمااال كارتفاااق  أماا الارتفاقااات

 خال بعدم البناء أو بعدم تعلية البناء زيادة على ارتفاع معين

                                                             

( ورتااب ۱۷۲۱/7و  ۱۷۲۷(  وقااد أشااار القااانون الماادني العراقااي إلااى تقساايم الارتفاااق إلااى ظاااهرة وخفيااة فااي المااادتين ) 7)
 على التمييد بينها بعض الأحكام
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ارتفاااق الطاقااة الشمسااية يااي ماال الارتفاقااات الظااايرة وال ااي تاادل علااى  وعلياا: يملااال القااول بااأ  حااق
 وجوديا منظومة الطاقة الشمسية

 :  (1) ثانياً ا الارتفاقات الإيجادية والارتفاقات السلبية
يكون الارتفاق إيجابياً إذا خاول صااحب العقاار المرتفاق الحاق فاي اللياام بأعماال إيجابياة علاى العقاار    

مرور والمجرى والمرعى ويكون الارتفاق سلبياً إذا كان لا يخول صاحبه مثل هيا الحق بل المرتفق به كال
يقتصر أثره على إلدام صاحب العقار المرتفق به بالامتناع عن اللياام بابعض الأعماال التاي يملاك أصالًا 

عليا: فاأ  عاين. وحاد م صاحب العقار الليام بها كالارتفاق بعدم البناء أو بعدم الارتفاع بالبناء أكثر من
يقتصر أثره على إلدام صاحب العقاار المرتفاق يعد مل الارتفاقات السلبية   حق ارتفاق الطاقة الشمسية

بااه بالامتناااع عاان الليااام باابعض الأعمااال التااي يملااك أصاالًا صاااحب العقااار الليااام بهااا كالبناااء او تعليااة 
 البناء او غرس الاشجار.

  : رتفاقات غير المس مرةثالثاً ا الارتفاقات المس مرة والا 
الارتفاق المساتمر هاو الايي يكاون اساتعماله متواصالًا دون تادخل حاالي ومتكارر مان فعال الإنساان،      

أما لأنها لا تحتاج في اساتعمالها إلاى ذلاك، كالارتفااق بعادم البنااء، أو لأنهاا لا تحتااج إلاى فعال الإنساان 
مال الحاق بادون حجاة إلاى فعال حاالي مان الإنسااان، فمتاى ماا تام ذلااك أصابح اساتع إلا فاي بداياة الأمار،

أماا الارتفااق غيار المساتمر فهاو الايي يلادم لاساتعماله التادخل  .كالارتفاق الخاال باالمجرى أو بالمسايل 
الحالي لفعل الإنسان، أي توالي صدور الفعال مان صااحب العقاار المخادوم كالارتفااق، الخاال باالمرور 

 والمرعي
اقاة الشمساية مال الارتفاقاات المسا مرة دو  تادخل حاالي وم كارر مال فعال وعلي: يعد حاق ارتفااق الط

 الإنسا .
حاق ارتفااق الطاقاة الشمساية هاي مان الارتفاقاات الظااهرة ونامل مال المشارع العراقاي الانص علاى أنا:   

والتاي تادل علااى وجودهاا منظومااة الطاقاة الشمساية والتااي تلادم صاااحب العقاار المرتفاق بااه بالامتنااع عاان 
م باابعض الأعمااال التااي يملااك أصاالًا صاااحب العقااار الليااام بهااا ولا تحتاااج تاادخل حااالي ومتكاارر ماان الليااا

 فعل الإنسان."
 

                                                             

(1 ( .7014المدني العراقي إلى الارتفاقات الايجابية و السلبية في المادة  ) ( وقد أشار الاقااناون   
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 المبحث الثاني
 مصادر حق ارتفاق الطاقة الشمسية

هناام عاادة مصاادر ينشااأ مان خلالهااا حااق ارتفااق الطاقااة الشمساية، فامااا أن يكاون مصاادرها اتفا ياااً أو    
 ناوله تباعاً في مطلبين كلاتي:قانونياً. وهيا ما سنت

 الاتفاق مصدر حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية/  المطلب الأول
سنتناول في هاا المطلاب تعرياا حاق ارتفااق الطاقاة الشمساية الاتفااقي وأنواعاه فاي فارع أول وشاروطه    

 في فرع ثانٍ وكما يأتي:
 أنواعهاتعريف حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية الاتفاقية و /  الفرع الأول

 أولًا: تعريف حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية الاتفاقية:
، كالارتفاقاات التاي تنشاأ بالتصارفات القانونياة (1)الارتفاقات الاتفا ية هي التي تنشأ بارادة الإنسان أو فعله

سواء كانت صادرة مان طارفين عان طرياق العقاد بمقابال أو بادون مقابال، أم صاادرة مان طارف واحاد عان 
( مان القاانون المادني العراقاي. فضالًا 7010( مان الماادة )7ية، وهو ما نصات علياه الفقارة )طريق الوص

( مااان 7012، وهاااو ماااا نصااات علياااه الماااادة )(6)عااان الارتفاقاااات التاااي تنشاااأ بتخصااايص المالاااك الأصااالي
 طرياااق عاان تكتسااب التااي أو لاايلك، اللازمااة القانونيااة الشاااروط تااوافر حالااة فااي .(3)القااانون الماادني العراقااي

 العراقي. المدني القانون  من (7010) المادة من (0) الفقرة عليه نصت ما وهو ،(4)التقادم
 هاو كماا الجياران باين وبالاتفااق الإنساان باارادة كايلك فتنشاأ الاتفا ية الشمسية الطاقة ارتفاق لحقوق  وبالنسبة
 يمكنااه لا العقااار صاااحب أن بمعنااى طوويااة، حقوقاااً  وتكااون  .(5)الأمريكيااة الولايااات بعااض قااوانين فااي متبااع

                                                             

 .77٥٧( د. سمير حامد الجمال، مصدر سابق، ل 7)
 .2٩2، 211( محمد طه البشير، د. غني حسون طه، مصدر سابق، ل 0)
ترتيبهاااا بتخصااايص المالاااك الارتفاقاااات الظااااهرة يجاااوز  -7( مااان القاااانون المااادني العراقاااي علاااى: "7012( تااانص الماااادة )2)

ويكاون هنااام تخصايص مان المالااك الأصالي، إذا تباين بااأي طرياق مان طاارق الإثباات أنَّ مالاك عقااارين  -0الأصالي 
منفصلين قد أقام بينهما بناء او علامة ظاهرة أخرى، فأنشاأ بايلك علاقاة تبكياة بينهماا مان شاأنها أن تادل علاى وجاود 

 ن لمالكين مختلفين ...". ارتفاق لو أنَّ العقارين كانا مملوكي
( ينظاار لمديااد ماان التفصاايل: د. أحمااد إبااراهيم الحياااري، شاارح أحكااام الحقااوق العينيااة، دراسااة تحليليااة موازنااة فااي القااانون 4)

، 0207الأردن،  -، دار الثقافااة للنشاار والتوزيااع، عمااان7الماادني والتشااريعي ذات العلاقااة وفقاااً لأحاادر التعااديلات، ط
 .27٥ل 

نيوياااورم وإناااديانا وأوهاااايو وماساشاااوتس. ينظااار لمدياااد مااان التفصااايل: د. سااامير حاماااد الجماااال، مصااادر ساااابق، ( ولاياااة ٥)
، حيث تنص قوانينها على إنشاء حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية الاتفا ية ولكنها لا تعتبر الارتفاق الشمسي 77٥٧ل
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 قاد الايي الأمار الشأن، بها صراحة بينهم الاتفاق من لابد بل الارتفاقات، هيه على الموافقة على جاره إجبار
 منحها. الجار رفض حالة في الحقوق  هيه أمام علبه يعد
 حااق علاى لااواردةا القانونياة القياود فااي الحاال هاو كمااا معاين، بمضاامون  الإرادياة الارتفااق حقااوق  هناا تتقياد ولا

 النظاام حدود في تكون  أن على لها كمضمون  الأعمال من تشاء ما تختار أن في حرة الإرادة أن بل الملكية،

 علاى الشمساية بالطاقاة تتعلاق قياود الإرادي الارتفاق حق مضمون  يكون  أن يمكن وبالتالي .(1)والآدا  العام

 المجااورة العقاارات مالك إلدام أهمها ومن المخدوم، أو قالمرتف العقار لمصلحة الخادم أو به، المرتفق العقار

 الأبنياة حكام يأخاي أن يمكان ماا ليشامل يمتاد ان يمكان وهايا أرمه في يليمه إن يمكن بناء بأي الارتفاع بعدم

 مناساااب تعاااويض دفاااع مااارورة ماااع الشمساااية الطاقاااة علاااى الحصاااول لضااامان وذلاااك غاااراس أو منشاااآت مااان

 الأرض صاااحب منااع يشاامل أن يمكاان كمااا الارتفاااق، بحااق عقاااره لإثقااال كمقاباال المجاااور العقااار لصاااحب

 .(6)الارتفاق بحق يضر بشكل استغلالها من المجاورة
 ثانياً: أنواع حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية الاتفاقية:

حقاااوق ارتفااااق الطاقاااة الشمساااية الاتفا ياااة إماااا أن تكاااون صاااريحة أو مااامنية وذلاااك وفقااااً للقاااانون  
 : ( 3)الأمريكي

فالارتفاقااات الاتفا يااة الصااريحة هاااي التااي تنشااأ بالاتفااااق بااين ماالام العقاااارات والتااي تاانظم شاااروط   -7
، إذ يانص القاانون المادني لولاياة كاليفورنياا علاى اناه يجاوز أن تنشاأ حقاوق الارتفااق (4)إنشاء هيه الحقوق 

أحكااام حااق الارتفاااق  الشمسااي بالاتفاااق الصااريح بااين أصااحا  العقااارات المجاااورة وتاانظم هاايه الاتفاقااات
الشمسااي بالشااكل الاايي يضاامن عماال وكفاااءة نظااام الطاقااة الشمسااية علااى الوجااه الأمثاال، كمااا انااه يحاادد 

 .(5)حقوق والتدامات الطرفين من حيث مقابل هيا الارتفاق ومدى جواز التنازل عنه
                                                                                                                                                                                             

نقلًا عن سمير حامد الجماال، مصادر shararn Bernndt: op. cit. N.2 حقاً تلقائياً يمنح بنص القانون. ينظر: 
 .77٥1سابق، ل 

، 2، ط0، مجلااااد ٩( د. عبااااد الاااارزاق الساااانهوري، الوساااايس فااااي شاااارح القااااانون الماااادني الجديااااد، أساااابا  كسااااب الملكيااااة، ج7)
 .70٩2، ل 0277لبنان،  -منشورات الحلبي الحقو ية، بيروت

القانونية للملكية في ارتفاقات المواقع الأثرية، دراسة في قانون الآثار ( أم كلثوم صبيح محمد، د. أسماء جبر علوان، القيود 0)
 24٥، ل0202لسانة  42، العدد 00لمجلد ، مجلة كلية الحقوق، جامعة النهرين، ا0220( لسنة ٥٥والترار رقم )
 وما بعدها.

 .77٥1( د. سمير حامد الجمال، مصدر سابق، ل 2)
(

4
)  john William Garages. Solar energy law, Easements of access of sunlight,10 N. M. L. 

REV., 1979-1980, pp. 121-136.  

 0207، المعدل في 0271( قسم الطاقة الشمسية، 2،قانون الملكية، المادة)41قانون ولاية نيو مكسيكو، الفصل 
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ن طريااق ووفقاااً لنصااول القااانون الماادني العراقااي فانااه يمكاان اكتسااا  حااق الارتفاااق بالاتفاااق عاا 
، ساااواء كاااان هااايا العقاااد معاوماااة أم تبرعااااً. فلمالاااك العقاااار أن يرتاااب حاااق ارتفااااق علاااى عقااااره (1)العقاااد

لمصالحة عقااار خخاار مقاباال ثماان أو بادون مقاباال، كمااا يجااوز اكتسااا  حاق الارتفاااق بالوصااية، ويتبااع فااي 
 . (6)كل ذلك القواعد العامة في العقد والوصية

، باعتبااره حقااً عينيااً عقاريااً ينشاأ عان (3)تساجيل فاي دائارة التساجيل العقااري وهيا التصرف لا ينعقاد إلا  بال
، وبااايلك ووفقااااً للقواعاااد العاماااة فاناااه يجاااوز الاتفااااق علاااى إنشااااء حقاااوق ارتفااااق الطاقاااة (4)تصااارف عقااااري 

 الشمسية في القانون المدني العراقي.
 حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية الضمنية: -6

مريكي بحقوق الارتفاق الضمنية بالنسبة للطاقة الشمسية كونهاا غيار مكتوباة لا يعترف القانون الأ 
. وإنما يقتصر حق مالك الأرض على استعمال واستغلال الأشعة الشمسية الموجودة (5)ولا يمكن تسجيلها

فااي المجااال الجااوي لأرمااه، ولا تمتااد إلااى الأماالام المجاااورة عاان طريااق حقااوق الارتفاااق الضاامنية، وأن 
رق باااين الوصاااول الشمساااي والارتفااااق الشمساااي، فالوصاااول الشمساااي هاااو قااادرة عقاااار ماااا علاااى هناااام فااا

الاسااتمرار فاااي تلقاااي أشاااعة الشااامس دون أياااة إعاقااة مااان مباااانٍ أو أوراق أشاااجار أو أي عاااائق خخااار عبااار 
خطوط العقارات الأخرى وباستخدام مخطس مسار الشامس بغاض النظار عان وجاود أنظماة طاقاة شمساية 

بينما حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية المقصاود بهاا وبشاكل خاال وصاول أشاعة الشامس  نشطة أو خاملة،
 المباشرة لأنظمة الطاقة الشمسية.

، بأنااه يمكاان وفقاااً للقواعااد العامااة ان تنشااأ حقااوق الارتفاااق الضاامنية، وبأنااه (2)بينماا هنااام ماان ياارى  
 كتوبة على جاره.يستطيع مالك الأرض أن يدعي أن له حقوق ارتفاق سلبية ممنية غير م

                                                             

 ( من القانون المدني العراقي.7010( من المادة )7( استناداً للفقرة )7)
 .211محمد طه البشير، د. فتحي حسون طه، مصدر سابق، ل ( 0)
 .7٩12( لسنة 17( من قانون التسجيل العقاري العراقي رقم )2( من المادة )0( استناداً للفقرة )2)
مان قااانون التسااجيل العقاااري العراقاي هااو "كاال تصارف ماان شااأنه إنشاااء  2( ماان المااادة 7( التصارف العقاااري وفقاااً للفقارة )4)

 لحقوق العينية الأصلية والتبكية أو نقله أو تغييره أو زواله وكل تصرف مقرر لحق من الحقوق الميكورة".حق من ا
(

5
)  see: Jon W. Bruce, James W. Ely. The law of easements li causes in land, 2008, N. 2, pp. 

29. 

 .77٥1( د. سمير حامد الجمال، مصدر سابق، ل ٧)
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ونجاد أناه وفقااً للقواعاد العامااة فاي القاانون المادني العراقاي لا يمكاان أن تنشاأ حقاوق ارتفااق الطاقااة  
الشمساية الاتفا يااة إلا  بشاكل ماامني لأناه لا يمكاان تسااجيلها فاي دائاارة التساجيل العقاااري طالماا كااان غياار 

 مكتو .
 لاتفاقيةشروط حقوق ارتفاق الطاقة الشمسية ا/  الفرع الثاني
هناااام شاااروط نموذجياااة ومباااادن توجيهياااة محاااددة لإبااارام أي عقاااد باااين مااالام الأراماااي المتجااااورة  

بخصول حقاوق ارتفااق الطاقاة الشمساية، وهايا ماا نظمتاه قاوانين عادد مان الولاياات الأمريكياة، إذ يجاب 
 أن تتضمن الاتفاقات الخاصة بالارتفاقات الشمسية البيانات الآتية:

 واقع ومساحات العقارات والأبعاد الثلاثية للارتفاق:أولًا: أوصاف م
 والخادماااة المخدوماااة العقاااارات ومسااااحات مواقاااع الشمساااي الارتفااااق حقاااوق  اتفاقاااات تحااادد أن لاباااد 

 وفترات الهيكلية وتصميماته المستخدم للارتفاق الأبعاد ثلاثية أوصاف عن فضلاً  .(1)الارتفاق بهيا الخاصة

 ساطح علاى مباشار بشاكل الشامس أشاعة وصاول عرقلة خلالها يجوز لا التي حددةالم اليوم وساعات تشغيله

 التياااار نقااال شااابكات بمساااارات المتعلقاااة الحقاااوق  مااان ماااروري  هاااو ماااا كااال وتحدياااد الشمساااية، الطاقاااة ألاااواح

 الطاقااااة توزيااااع بنظااااام الخاصااااة الشمسااااية الطاقااااة لمنظومااااة ربااااس هنااااام يكااااون  أن ماااان لابااااد إذ  الكهربااااائي،

 .(6)الكهربائية
 والأشجار: والهياكل المباني وارتفاع قيود أوصاف ثانياً:
 علااى المفرومااة الارتفاااع لقيااود أوصااافاً  الشمسااية الطاقااة ارتفاقااات حقااوق  اتفاقااات تتضاامن أن لابااد 

 ماا ومنهاا الشمساية، الطاقاة لأنظماة الشامس أشاعة مارور إعاقة شأنه من ما وكل والأشجار والهياكل المباني
 الارتفااااق حااق مومااوع الشمسااية الأشاااعة بماارور تساامح التااي بالصااورة النبااااتي الغطاااء متقلااي بأحكااام يتعلااق

 .(3)التقليم نفقات عن والتعويض
 ماامن ماان والاايي 0271 لساانة (٥2) رقاام العراقااي الكهرباااء وزارة قااانون  أن إلااى هنااا الإشااارة وتجاادر 

 خامسااً  للفقارة وفقااً  صاناعتها ينوتاوط المجاالات مختلف في المتجددة الطاقات استخدام وتشجيع دعم أهدافه

 حقاوق  عادة ممارساة أهادافها تحقياق سبيل في للوزارة انه على منه (70) المادة في نص منه، (0) المادة من

                                                             

(
1

)  John William Gergace z: legal aspects of the solar energy statutory approaches for access 

to sunlight, 10B. C. ENVTL. Affl. REV, 1, 1982, pp. 1112. 

( ينظاار لمديااد ماان التفصاايل عاان هاايا العقااد: د. مااحى محمد سااعيد النعمااان، عقااد ربااس منظومااة الطاقااة الشمسااية الخاصااة 0)
بحااث مقاادم للمااتتمر الاادولي الرابااع للقضااايا القانونيااة ، كليااة القااانون، جامعااة ايشااك،  الكهربائيااة،بنظااام توزيااع الطاقااة 

 وما بعدها. 101ل ، 027٩اربيل/ كردستان العراق، ابريل،
 .77٧2( د. سمير حامد الجمال، مصدر سابق، ل 2)
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 لهاا التاي الحقاوق  هايه ومان فقاس، واحادة لمارة الضارر إحادار عناد عاادل تعاويض ولقااء القاانون  لأحكاام وفقاً 
 الغيار أمالام فاي والقاابلوات الأسالام وإمارار الأعمادة وماع ثانيااً: رالغيا ارض فاي المارور "أولًا: ممارستها:

 الغير". لأرامي المتقت الإشغال رابعاً: الكهربائية الشبكات تعترض التي والأغصان الأشجار قطع ثالثاً:
 الارتفاق: لأطراف المس حق ال عويض قيمة ثالثاً:
 مالاك مان كال عليه يحصل اليي التعويض مة ي كيلك الشمسية الطاقة ارتفاق اتفاق يتضمن أن لابد 

 الشمسية الطاقة نظام مالك عليه يحصل اليي التعويض  يمة عن فضلاً  الارتفاق، منح مقابل الخادم العقار

 وكالاتي: لنظامه الشمس وصول عرقلة حالة في
 الخادم: العقار مالق علي: يحصل ال ي ال عويض قيمة -7

 بحاق المثقال الخاادم العقار مالك عليه يحصل اليي التعويض  يمة على الاتفاق المهمة المسائل من 

 مااا وهاايا ،(1)عليااه والحفااا  الشامس لأشااعة مماار لوجااود كمقاباال المخادوم العقااار مالااك ماان الشمسااي الارتفااق
 حاق منح كان وإذا .(6)عادل تعويض مقابل الشمسية الارتفاق حقوق  تكون  بأن )أيوا( ولاية قانون  عليه ينص

 الماانح ماان الاسااتفادة علااى أصااحابها حااق يقتصاار فهنااا الخادمااة، العقااارات  يمااة ماان يقلاال الشمسااي الارتفاااق

 .)نيومكسيكو( ولاية قانون  عليه ينص ما وهيا تعويض، دفع دون  العقارية الضريبة بتخفيض المتعلقة
 ياهااا علاااى الكهربااااء وزارة قاااانون  مااان (70) الماااادة فاااي يااانص اناااه نجاااد العراقاااي، للقاااانون  وباااالرجوع 
 قااانون  فاي علياه ناص كماا فقاس، واحادة ولمارة الضارر إحادار حالاة فاي عاادلاً  يكاون  أن يجاب وأناه التعاويض

 منه. 74 المادة في والترار الآثار
 الشمسية: الطاقة نظام مالق علي: يحصل ال ي ال عويض قيمة -0

 مالاك علياه يحصال الايي الجدائاي الشارط أو الاتفاقي التعويض  يمة عادة الارتفاق عقد يتضمن كما 

 وهايا جدئياة، أو كلياة بصاورة الشامس أشاعة مارور بعرقلة الحق بهيا الإخلال حالة في الشمسية الطاقة نظام

 أي ماان تعااويض علااى يحصاال أن الشمسااية الطاقااة نظااام لمالااك بأنااه )ويسكنساان( ولايااة قااانون  عليااه نااص مااا
 إثبااات عاابء النظااام مالااك عاااتق علااى ويقااع النظااام، هاايا عماال تعرقاال بطريقااة الممتلكااات يسااتخدم شااخص

 .(3)و يمته الضرر

                                                             

(
1

)  see: e.g. Shawn M. Leyden: an integrated approaches to solar access, 34 (ASEW.           

RES. L. REV,. 1983-1984, p. 367 et. Eisenstaedt, supra note 2, at 25.  

(
2

 )  Lowe code ANN. 564 A. 7. 1 (west 1992), persons, including public bodies, may 

voluntarily agree to create a solar access easements. 

(
3

)  Wisconsin state. ANN. 700. 451 (3) (3) damages except as provided under sub. 
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 الماادني القااانون  ماان (712) للمااادة اسااتناداً  جااائد الاتفاااق هاايا مثاال فااان العراقااي، للقااانون  وبااالرجوع 

 اتفااق فاي أو العقاد فاي إماا علياه باالنص التعاويض  يماة مقادماً  يحددا أن للمتعاقدين يجوز انه إذ ،(1)العراقي

 .(6)لاحق
 وتسجيلها: الشمسية الطاقة ارتفاقات إنشا  عقد ابةك  رابعاً:
 دوائااار فااي يسااجل أن يجااب انااه كمااا مكتوباااً، الشمساااية الارتفاقااات حقااوق  إنشاااء عقااد يكااون  أن لابااد 

 )هااواي( ولاياة قاانون  عليه ينص ما وهيا الحق، بهيا المثقلة الأرامي دائرتها في تقع التي العقاري  التسجيل

 .(3)التثبيت تاريخ من يوم 22 خلال بيلك الخال السجل في الشمسية طاقةال نظام تسجيل يتم بأنه
 باعتبارهاا تساجيلها مان لاباد الارتفااق حقاوق  إن إذ العراقي، المدني القانون  كيلك عليه ينص ما وهيا 

 .شخصية حقوقاً  وليست تسجيلها من لابد عينية حقوقاً  باعتبارها أصحابها على وليست العقارات على حقوقاً 
 الشمسية: الطاقة ارتفاق حقوق  ان ها  حالات خامساً:
 حااق لماادة أدنااى حااداً  الشمسااية الارتفاااق حقااوق  بشااأن )نيوهامشااير( لولايااة النمااوذجي القااانون  ومااع 
 .(4)ذلك خلاف على خطي بشكل ينص مالم سنوات 72 عن تقل لا بأن الشمسي الارتفاق
 بحيااث الأشااياء ومااع تغياار إذا ينتهااي انااه إذ ،طاارق  بعاادة الارتفاااق حااق ينتهااي العراقااي القااانون  وفااي 

 استعمال فيه يمكن ومع إلى الأشياء عادت ما إذا ويعود الحق هيا استعمال معها يمكن لا حالة في تصبح

 وباجتمااااع تامااااً  هلاكااااً  موالمخااادو  الخاااادم العقاااار وبهااالام المحااادد الأجااال بانقضااااء ينقضاااي اناااه كماااا الحاااق،

 مقاارراً  الارتفاااق كااان وإذا ساانة عشاارة خمااس ماادة اسااتعماله بعاادم ينقضااي كمااا واحااد، مالااك يااد فااي العقااارين

 للعقااار منفعااة كاال الارتفاااق فقااد إذا ينقضااي وكاايلك ساانة، وثلاثااين سااتاً  الماادة تكااون  موقوفااة عااين لمصاالحة

 .(5)به المرتفق العقار على الواقعة الأوباء مع تتناسب لا محددة فائدة إلا له يبق ولم المرتفق
 
 

                                                             

( على: "يجوز للمتعاقدين أن يحدد مقادماً  يماة التعاويض باالنص عليهاا فاي العقاد أو 712( من المادة )7( تنص الفقرة )7)
 في اتفاق لاحق  ...".

، منشاورات زيان الحقو ياة، بياروت، لبناان، 7ط ( د. عصمت عبد المجيد بكر، تنفيي الالتادام فاي القاوانين المدنياة العربياة،0)
ومااا بعاادهاق كمااا ينظاار لمديااد ماان التفصاايل فااي هاايا المومااوع: د. مصااطفى احمااد عماارو، مااوجد  277،ل0271

 . 4٧، ل 0272، منشورات الحلبي الحقو ية، 7أحكام الالتدام، ط
(

3
)  see: e.g. Colleen McCann Kettles: op, cit., pp 7-17.  

(
4

)  Model law for solar easements in New Hampshire state. 477: 51  

 .( من القانون المدني العراقي7014-7017( استناداً للمواد )٥)
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 الشمسية الطاقة ارتفاق لحقوق  مصدر القانو   / الثاني المطلب
 نطاقهااا، فااي ساالطاته المالااك يمااارس حاادود هنااام بال حاادود، تحااده ولا مطلقاااً  حقاااً  الملكيااة حااق يعاد لا 

 الملكياة ونطااق حادود فيهاا ليعاين مشارعال يفرماها التاي القياود هاي القانونية فالقيود  الملكية. قيود هي وهيه

 أو عامااة مصاالحة لتحقيااق القااانون  بموجااب تفاارض التااي القيااود إذن فهااي خاصااة، أو عامااة مصاالحة لتحقيااق
 حاق علاى الواردة القانونية القيود على تطلق القانون  نص مصدرها التي القانونية الارتفاق فحقوق  ،(1)خاصة
 )الحقاااوق  مصاااطلح الشمساااية للطاقاااة القانونياااة الارتفااااق حقاااوق  ىعلااا الأمريكاااي المشااارع يطلاااق  .(6)الملكياااة

 بواساطة الطاقاة تولياد لغارض مباشار عاائق بدون  الشمسية الأشعة على الحصول بها يقصد والتي الشمسية(

 خاصاة وقياود لشاروط خاماعة وتكون  التجارية أو السكنية سواء العقارات على الشمسية الطاقة أجهدة ومع

 بارتفااع خاصاة قياود تتضامن كماا المنااطق، لتخطايس حكومياة ومراسايم لاوائح أو البنااء قاوانين بموجاب سواء

 ساابيل علااى نجااد العربياة، الاادول بعااض صاعيد وعلااى .(3)الشمسااية التصاااريح عان فضاالاً  والأشااجار، المبااني

 لهاا، ساتهاكر  التاي القاوانين كثارة رغام الطاقاة مجاال فاي الخبارة حديثة الدول من تعد التي الجدائر دولة المثال

 أو المتجاددة الطاقة تشريعات خلال من أو الجديدة، البنايات في الشمسية الطاقة استخدام نظمت التي سواء
 الشمساية الطاقاة تفعيال أو الطاقوياة، الفعالية ببرنام  يعرف ما الجدائر اعتمدت فقد العقارية، التشريعات في

 واسااتغلالها الطاقااة اسااتعمال الجدائريااة الحكومااة لااهخلا ماان ترمااي برنااام  هااو والاايي الجدياادة، البنايااات فااي

 المتضاامن 0222 لساانة ٩2 رقاام التنفياايي المرسااوم ماان (02) المااادة نااص فااي وذلااك المتاحااة، الطاارق  بكافااة

 المتعلاااق 7٩٩٩ يولياااو 01 فاااي الصاااادر ٩٩/٩ القاااانون  فاااي كااايلك الجديااادة، البناياااات فاااي الحاااراري  التنظاايم

 المتجاددة الطاقاات بتر ياة المتعلاق 2٩-24 رقام القاانون  أيضااً  وهنام منه، (12) المادة في بالطاقة بالتحكم

 .(4)المستدامة التنمية إطار في

                                                             

، 027٩لبناااااان،  -هوري، بياااااروت، دار السااااان7( د. طاااااارق كااااااظم عجيااااال، الحقاااااوق العينياااااة الأصااااالية، حاااااق الملكياااااة، ج7)
 .٧0،٧2ل

 .70٩7ق، ل ( د. عبد الرزاق السنهوري، مصدر ساب0)
 .771٧( ينظر لمديد من التفصيل: د. سمير حامد الجمال، مصدر سابق، ل 2)
( ينظاار للمديااد ماان التفصاايل: قشااطة أبااو بكاار، عكااروم عااادل، اسااتعمال الطاقااات الشمسااية فااي مجااال البناااء الجديااد فااي 4)

، جامعااة عمااار ثليجااي، الاغااواط، القااانون الجدائااري، مجلااة الفكاار القااانوني السياسااي، كليااة الحقااوق والعلااوم السياسااية
ق كلااوم باان يوساااف، عااد الااادين سااعود، الآليااات القانونياااة للتوجااه الجدياااد 74-7، ل 0271، العاادد الراباااع، 0مجلااد 

للدولاااة الجدائرياااة فاااي مجاااال الطاقاااات المتجاااددة، دراساااة مقارناااة لأهااام التجاااار  العالمياااة الرائااادة فاااي مجاااال الطاقاااات 
، السنة 4، عدد 72المجلة العربية في العلوم الإنسانية والاجتماوية، الجدائر، مجلد  المتجددة، مجلة دراسات وأبحار

 ، ل ؟؟.0207الثالثة عشر، 
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 العراقاي المشارع نظمهاا فقاد العراقاي، القاانون  فاي القاانون  ناص مصدرها التي الارتفاق حقوق  عن أما 

 والشار  المسايل كحق الجوار في خاصة حالات أو ،(1)عام بشكل الجوار التدامات حيث من الملكية، كقيود

 .(6)والمرور والمجرى 
 إذ القااانون، مصاادرها ارتفاااق حقااوق  العراقااي الماادني القااانون  ماان (7014) المااادة نااص يتضاامن كمااا 
 شااء، كياا علياه البنااء فاي العقار صاحب حق من تحد معينة قيود فرمت إذا -7" على: المادة هيه تنص

 علاى ارتفااق حقاوق  تكون  القيود هيه فان مساحته، في أو بالبناء اعالارتف في معين حد مجاوزة من يمنع كأن

 وكال -0 بغياره يقضاي اتفااق هناام يكان ماالم القياود هايه لمصالحتها فرمات التي العقارات لفائدة العقار هيا

 جااداء بااالتعويض الحكاام أن يتبااين أن إلا   عيناااً  باصاالاحه المطالبااة تجااوز القيااود هاايه مخالفااة ماان ينشااأ ماارر

 الكفاية". فيه عادل
 والتاي ذكرهاا سابق والتي منه (70) م في الملكية على قيداً  العراقي الكهرباء وزارة قانون  وتضمن كما 

 الأشاجار قطاع عان فضالاً  الغيار، أمالام فاي الأسالام وإمارار الأعمادة وومع الغير ارض في المرور تجيد

 الغير. لأرامي المتقت الإشغال وحتى الكهربائية الشبكات تعترض التي والأغصان
 الارتفاق وحقوق  الشمسية بالطاقة يتعلق ما كل ليشمل يمتد أن يمكن النصول هيه حكم أن نجد ليا 

 بهاا الخاصاة الارتفاقاات وحقوق  الشمسية الطاقة عن أكثر نصول تنظيم يتم أن نقترح أننا إلا   بها، الخاصة
 فاي وردت التاي الطريقاة بايات العقاارات لهايه الشمساية الطاقاة أنظماة عمال تعرقال قاد التاي بالأبنية والخال
 الساالطة تمساك "أولًا: علاى: مناه (٥) الماادة تانص إذ ،0220 لساانة (٥٥) رقام العراقاي والتارار الآثاار قاانون 

 وحقاوق  بهاا المتعلقاة والوثاائق المعلوماات وتثبيات الأثرياة والمواقاع المبااني لتساجيل خاصاة ساجلات الإدارية

 . لها المجاورة العقارات على تترتب التي الارتفاق
 فيجااري  لااه حااددت قااد المجاااورة العقااارات فااي الارتفاااق حقااوق  تكاان ولاام الأثاار تسااجيل ساابق قااد كااان إذا ثانياااً:

 تاأمين ماع الأثرياة والمبااني المنااطق حاول محارم إيجااد الارتفااق حقاوق  تتضمن ثالثاً: القانون. وفق تحديدها

 والمجااددة منهااا الجدياادة الأثريااة للمواقااع المجاااورة الأبنيااة طااراز يحاادد رابعاااً: إليهااا. للوصااول ومسااالك طاارق 

 ...". المجاورة الأثرية الأبنية مع منسجمة لتكون  وألوانها واتجاهاتها وارتفاعها
 إذ ،7٩14 لساانة (741) رقاام العراقااي الماادني الطيااران قااانون  فااي وردت التااي الطريقااة باايات وأيضاااً  
 سااالامة لتاااامين جوياااة ارتفااااق حقاااوق  وتسااامى خاصاااة الارتفااااق قاااوق ح "تنشاااأ علاااى: مناااه (00) الماااادة تااانص

                                                             

 ( من القانون المدني العراقي.72٥7( ينظر: المادة )7)
 ( من القانون المدني العراقي.72٥٩-72٥0( ينظر: المواد )0)
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 أو مبااانٍ  أيااة إقامااة منااع أو إزالااة -7 بااالاتي:" وتقضااي بهااا المتعلقااة الأجهاادة عماال وحساان الجويااة الملاحااة
 للمطاارات المجااورة المنااطق فاي وذلاك ارتفاعهاا تحدياد أو نوعهاا كاان مهماا علبة أية أو أغراس أو إنشاءات

 نوعها.." كان أياً  الأسلام تثبيت أو مد -0 الملاحية هدةالأج ومنشآت
 المشمولة المناطق في عوائق أية إقامة أو بناء أي تشييد يجوز "لا على: منه (04) المادة تنص كما 

 ...". بالارتفااق الخاصاة الأراماي اساتعمال جهاة أو طبيعاة فاي تحاوير أي إجراء أو الجوية الارتفاق بحقوق 

 علااى يااتثر قااد مااوئي جهاااز أو منااارة أي إنشاااء جااواز بعاادم الخاصااة منااه (0٥) المااادة يفاا ورد عمااا فضاالاً 

 اساااتملام المااادني الطياااران لسااالطات القاااانون  هااايا مااان (0٧) الماااادة أعطااات كماااا الجوياااة، الارتفااااق حقاااوق 

 ق حقاو  لفارض كمقابال العاماة للقواعاد طبقااً  مناساب بتعاويض ذلاك ويكاون  الارتفاقاات، لهايه اللازماة العقارات
 منه. (01) للمادة استناداً  الجوية الارتفاق
 أو الأشااجار بغاارس تتعلااق قيااود علااى ياانص لاام العراقااي الماادني القااانون  أن إليااه الإشااارة تجاادر وممااا 
 المعااملات قاانون  مان (7740 ،7747) الماواد فاي الإمااراتي المشارع عليهاا ناص بينماا إزالتها، أو ارتفاعها

 فياه امتادت الايي منفعتاه أو الهاواء لمالاك -7" علاى: (7747) الماادة نصتا إذ ،7٩1٥ لسانة ٥ رقم المدنية
 ماا مامن أباى فاان لاه مارر ذلاك علاى يترتاب لام ولاو هوائاه إلاى امتاد ماا بازالاة مطالبتاه غيره شجرة أغصان
 إلا   الضارر إزالاة يمكان لام إذا باالقطع ولاو ملكاه إلاى امتد ما إزالة القضاء حكم إلى حاجة بلا وله بسببه تلف
 الغير". ارض في امتدت التي الشجرة عروق  على الحكم هيا ويسري  -0 عليه شيء ولا به

 بنائاه بجاوار شاجر غرس من جاره منع يطلب أن البناء "لمالك على: منه (7740) المادة نصت كما 

 غرسه". إن قلعه يطلب أن وله عروقه تمتد مما الشجر كان إذا
 ناص باأن القاول يمكان اناه إلا   ذلاك، علاى العراقاي المشارع ناص عادم مان الارغم علاى انه نجد أننا مع 

 -7" علاى: الماادة هايه تانص إذ الأشاجار، ليشامل حكمها يمتد أن يمكن المدني القانون  من (72٥7) المادة
 كاان ساواء يادال الفااح  والضارر فاحشااً  مارراً  بالجاار مضاراً  تصارفاً  ملكاه فاي يتصارف أن للمالك يجوز لا

 بحقوق  خاصة قانونية نصول لومع التدخل العراقي المشرع من نأمل فاننا ذلك كل ورغم قديماً"، أو حادثاً 

 ناااص تعاااديل نقتااارح فانناااا الأقااال علاااى أو الحامااار، الوقااات فاااي كبيااار دور مااان لهاااا لماااا الشمساااية الارتفااااق
   الشمسية. الطاقة بارتفاق خاصة أخرى  فقرة بامافة (7014) المادة 
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 الشمسية؟ الطاقة ارتفاق لحقوق  مصدر القضاء ن كو  مدى عن تساول يثار وقد
 إلادام الأمريكياة الولايات بعض في للمحاكم جوزت الامريكية القوانين بعض ان  (7) يرى  من ههنام           

 اتخااااذ بعاااد معيناااة حاااالات فاااي  قضاااائي حكااام بموجاااب لجااااره الشمساااية الارتفااااق حقاااوق  بمااانح العقاااار مالاااك

 أنشاأت فقاد نفقاات مان للأطاراف الطريقاة هايه تكباده وما التقامي أمد لطول ونظراً  الإجراءات، من مجموعة

 يلي: كما وذلك الشمسية، الارتفاق لحقوق  اصلا تنظيمية مجالس " أيوا ولاية
 ياااتم حياااث الدامياااة  الشمساااية الارتفااااق حقاااوق  تكااون  أن يمكااان : الشمساااية للطاقاااة الإلدامياااة الارتفااااق "حقااوق 
 القاانون  كاان إذا المجااورة للأراماي الشمساي المجاال فاي الادائم باالحق يقضاي قضائي حكم بموجب إنشاأها

 يعتباار والاايي بالارتفاااق المحماال العقااار مالااك ماان موافقااة علااى الحصااول دون  الحااق، هاايا ماانح علااى ياانص

 وإلاادام الشاامس، أشااعة علااى الحصااول فااي الحااق ويماانح الملكيااة حااق عاان متفرعااة الشمسااية الارتفاااق حقااوق 

 الشمسااية. الطاقااة علااى الحصااول لاسااتمرار  مساتحدثة شمسااية ارتفاااق بحقااوق  المجاااورة اتالممتلكاا أصاحا 

  الطبيكية. الموارد من الشمسية الطاقة باعتبار واستغلاله الحق هيا استعمال تشجيع إلى القانون  هيا ويهدف

 أشاعة لاىع الحصاول مان يمنعوناه الايين المجااورة الأراماي أصاحا  باخطار المسجلة الأرض مالك ويلتدم

 اللجاوء لاه جااز امتنعاوا فاان لممتلكااتهمق الجاوي  المجاال عبار الشامس أشاعة بمارور له للسماح وذلك الشمس

 الشمساية الحقاوق  لإنشااء فعالاة وسايلة تجعلهاا الحقوق  لهيه الإلدامية والصفة بيلك. حكم لاستصدار للقضاء

 والتشريكية القضائية الناحية من خصبة بيئة التي
 اللجاوء الشمساية الارتفااق حقوق  لطالب يكون  الشمسية الارتفاق حقوق  بشأن للقضاء وءاللج حالات   

  يمااة تحديااد فااي المبالغااة أو الارتفاااق، علااى المجاااور العقااار صاااحب يوافااق لاام إذا المختصااة، المحكمااة إلااى

 بااين تاوازن ال وتحقياق للقاانون، الادقيق التحليال بعاد حكمهاا المحكماة وتصادر الارتفااق، مانح مقابال التعاويض

 حيث من ومعقدة مرهقة الطريقة هيه وتعد  للنشاط، والمنفعة الضرر بين والموازنة المعنية الأطراف مصالح

 الارتفاااق حااق  يمااة ماان تديااد قااد التااي التقامااي لمصاااريا نظااراً  كبياارة، تكلفااة إلااى تحتاااج أنهااا كمااا الإثبااات،

 ". النداع في للفصل طويل وقت من تستغرقه قد ما إلى بالإمافة الشمسي،
 تنظيمياة مجاالس الأمريكية " LOWA " أيوا ولاية أنشأت الشمسية الارتفاق لحقوق  التنظيمية المجالس 

 المجاالس هيه وتختص كبيرة. نفقات من يتطلبه قد وما التقامي أمد طول مشكلات لتجنب الشمس لوصول

 أو الحااق ماانح عرقلااة حالااة فااي وذلااك بااه المرتفااق العقااار مالااك موافقااة دون  الشمسااية الارتفاااق حقااوق  بانشاااء
 المجلس إلى طلب بتقديم الشمسي الارتفاق حق طالب يقوم أن في الإجراءات وتتلخص  يمته". في المبالغة

                                                             

 .77٧٧، مصدر سابق، ل د. سمير حامد الجمال ( 7)
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 تطبيقاه، معقولياة وبياان تثبيتاه، المراد الشمسية الطاقة ونظام العقارات، وصف يتضمن المختص، التنظيمي

 الطلاب مقادم أحلياة ثباوت حالاة وفاي . ( نتيجاة دون  العقاار مالاك . ماع التفااوض حااول قاد الطلاب مقادم وأن

 الارتفاااق، بحااق المثقاال العقااار لصاااحب عااادل تعااويض مقاباال فااي الشمسااية الارتفاااق حقااوق  المجلااس يمنحااه

 الارتفاااق حااق ماانح وبعااد قباال للعقااار العادلااة السااو ية الليمااة بااين الفاارق  أساااس علااى التعااويض هاايا ويقاادر

     (7) الإجراءات. لهيه تجنباً  الاتفا ية الارتفاق حقوق  منح على النظام هيا شجع وقد . الشمسي
 : الخاتمة

 مااان عااادداً  هناااام فااان -مقارناااة دراساااة-الشمساااية الطاقااة ارتفااااق حقاااوق   فاااي الدراسااة مااان انتهيناااا أن بعااد    
  أهام ونادرج  ائادة،وف نفاع ذات تكاون  أن نأمال المقترحاتاالتي بعض عن فضلاً  إليها توصلنا التي الاستنتاجات

 : يأتي فيما والمقترحات الاستنتاجات
 أولًا: الاس ن اجات:

أن أنظمة الطاقة الشمسية تتطلب مجال جوي غير معرقل بظل الأشجار أو ارتفاع المباني، والتي  .7
تااتثر علااى تشااغيل أو اسااتمرار تشااغيل تلااك الأنظمااة فكااان لابااد ماان الحصااول علااى حقااوق ارتفاااق 

لشمس إلى أنظمة الطاقة الشمسية في الوقات الايي لا يتاوافر لادى مساتخدم لضمان وصول أشعة ا
الطاقة الشمسية المجاال الجاوي الكاافي لتشاغيل تلاك الأنظماة لايا شاهد العاالم حالياا اهتمامااً متدايادا 

 في تسخير أشعة الشمس لإنتاج الطاقة الشمسية.
ات مالكااه، بمنعاه ماان البناااء أو الارتفااق الشمسااي هاو حااق يقيااد العقاار المرتفااق باه ويحااد ماان سالط .0

التعلية، أو حظر زراعة الأشاجار أو تقيياد ارتفاعهاا بتقليمهاا حتاى يمكان مارور أشاعة الشامس فاوق 
المجال الجوي لعقاره دون عائق، بما يكفي لتشغيل نظام الطاقاة الشمساية لعقاار غياره، بشاكل دائام 

 أو لفترة متقتة.
 ه قيد يرد حرية المالك.يكييا حق ارتفاق الطاقة الشمسية على ان .2
 يمكن ان ينشأ حق ارتفاق الطاقة الشمسية عن طريق الاتفاق او بنص القانون او بحكم قضائي. .4

 المق رحات:
حقاوق ارتفااق الطاقاة الشمساية هاي تلاك الحقاوق التاي بموجبهاا تضامن لنظاام الطاقاة الشمساية تلقاي  .7

غيله أو اساااتمرار تشاااغيله وعااادم أشاااعة الشااامس عبااار المجاااال الجاااوي للعقاااارت المجااااورة لضااامان تشااا

                                                             

 .77٧1، مصدر سابق، ل د. سمير حامد الجمال (7)
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عرقلتااه بساابب ارتفاااع بناااء أو ظاال الأشااجار المحيطااة والحااق فااي تثباات خطااوط لنقاال الطاقااة وذلااك 
 بموجب اتفاق مالم ينص القانون على خلاف ذلك

عند تنظيمه لحقوق ارتفاق الطاقة الشمسية االنص على أنه    )) لليام  وعلي: نأمل مل المشرع العرقي
. 0.  وجاود نظاام طاقاة شمساية مثبات علاى عقاار مملاوم 7الطاقة الشمسية لابد من  حقوق ارتفاق

توافر فائادة مان تقيياد مالاك العقاار  2وجود مجال جوي غير معرقل فوق عقارات الملام المجاورين.
 من استخدام حق الملكية على النحو المألوف(( -المجاور صاحب العقار المرتفق به 

الخااادم التاادام بعاادم الليااام و الامتناااع عاان اي عماال يعرقاال حااق ارتفاااق  )) يقااع علااى مالااك العقااار .0
 الطاقة الشمسية  متى كان انشاءها وفقا للقانون ((

نامل من المشرع النص علاى أناه "حاق ارتفااق الطاقاة الشمساية هاي مان الارتفاقاات الظااهرة والتاي   .2
ر المرتفااق بااه بالامتناااع عاان تاادل علااى وجودهااا منظومااة الطاقااة الشمسااية والتااي تلاادم صاااحب العقااا

الليام بابعض الأعماال التاي يملاك أصالًا صااحب العقاار اللياام بهاا ولا تحتااج تادخل حاالي ومتكارر 
 من فعل الإنسان."

 بارتفااااق خاصاااة أخاارى  فقااارة بامااافة العراقاااي الماادني القاااانون  ماان (7014) الماااادة نااص تعاااديل نقتاارح .4

 الخاصاة الارتفاقاات لتنظايم العراقي والترار الآثار انون ق في وردت التي الطريقة بيات الشمسية الطاقة

 الارتفاااق حقااوق  لتنظاايم العراقااي الماادني الطيااران قااانون  فااي وردت التااي الطريقااة باايات وأيضاااً  بالاثااار

 الجوية.
 : المصااااااادر

 اولا : ك ب اللغة العربية:
ر صادر ، بياروت، بادون ، دا7، ط72محمد بن مكرم بن منظور الأفريقي المصري، لسان العر ، ج .7

 مكان  نشر.
 ثانيا كتب الفقه: 
البهجة في شرح التحفة ))شرح تحفاة الحكاام((، ، علي بن عبد السلام بن علي، أبو الحسن الت سُولي .7

م، مابطه وصاححه: محمد عباد 7٩٩1 -ها 7471لبنان / بيروت،  -، دار الكتب العلمية 7، ط0ج
 .472القادر شاهين، ل

 دلية، لجنة مجلة الاحكام، كارخته تجارة كتب، دون مكان طبع ، دون سنة طبع. مجلة الاحكام الع .0
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 ثالثاً: ك ب القانو :
د. أحمااد إبااراهيم الحياااري، شاارح أحكااام الحقااوق العينيااة، دراسااة تحليليااة موازنااة فااي القااانون الماادني  .3

الأردن،  -زياع، عماان، دار الثقافاة للنشار والتو 7والتشريعي ذات العلاقة وفقاً لأحادر التعاديلات، ط
0207. 

 -، دار السااانهوري، بياااروت7د. طاااارق كااااظم عجيااال، الحقاااوق العينياااة الأصااالية، حاااق الملكياااة، ج .4
 .027٩لبنان، 

، ٩د. عبااد الاارزاق الساانهوري، الوساايس فااي شاارح القااانون الماادني الجديااد، أساابا  كسااب الملكيااة، ج .5
 .0277لبنان،  -، منشورات الحلبي الحقو ية، بيروت2، ط0مجلد 

، دار احيااء التارار العرباي، بياروت، ٧د. عبد الرزاق السنهوري، الوسيس، اسبا  كساب الملكياة، ج .٧
 .7٩1٧لبنان،

، منشاااورات زيااان 7د. عصااامت عباااد المجياااد بكااار، تنفياااي الالتااادام فاااي القاااوانين المدنياااة العربياااة، ط .7
فاااي هااايا  وماااا بعااادهاق كماااا ينظااار لمدياااد مااان التفصااايل 277،ل0271الحقو ياااة، بياااروت، لبناااان، 

، منشاااورات الحلباااي الحقو ياااة، 7الموماااوع: د. مصاااطفى احماااد عمااارو، ماااوجد أحكاااام الالتااادام، ط
0272. 

د. محمد طه البشير، و د. غني حسون طه، الحقوق العينية، طبعة جديدة ومنقحة، مكتبة السنهوري،  .1
 ، 027٧بيروت ، لبنان، 

ادرها، منشاااأة االمعاااارف الاساااكندرية، نبيااال اباااراهيم ساااعد، الحقاااوق العينياااة الاصااالية، احكامهاااا ومصااا .٩
0277. 

 ثالثا: الرسائل والاطاريح:
حسان حاواش، ماهياة حقاوق ارتفااق الطاقاة الشمسااية دراساة مقارناة، أطروحاة دكتاوراه، جامعاة مدينااة  .72

 .027٩السادات، كلية الحقوق، قسم القانون الخال، 
 رابعا :البحوث:

يااود القانونيااة للملكيااة فااي ارتفاقااات المواقااع الأثريااة، أم كلثااوم صاابيح محمد، د. أسااماء جباار علااوان، الق .77
، مجلاااة كلياااة الحقاااوق، جامعاااة النهااارين، 0220( لسااانة ٥٥دراساااة فاااي قاااانون الآثاااار والتااارار رقااام )

 .0202لسنة  42، العدد 00المجلد 
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د. ساامير حامااد الجمااال، حقااوق ارتفاااق الطاقااة الشمسااية، دراسااة مقارنااة، المااتتمر الساانوي الحااادي  .70
 .0272-07-02ين الطاقة بين القانون والاقتصاد، للفترة من والعشر 

د. ماااحى محمد ساااعيد النعماااان، عقاااد رباااس منظوماااة الطاقاااة الشمساااية الخاصاااة بنظاااام توزياااع الطاقاااة  .13
الكهربائية، بحث مقدم للمتتمر الدولي الرابع للقضايا القانونية ، كلية القانون، جامعة ايشك، اربيال/ 

 .027٩كردستان العراق، ابريل،
قشااطة أبااو بكاار، عكااروم عااادل، اسااتعمال الطاقااات الشمسااية فااي مجااال البناااء الجديااد فااي القااانون  .74

الجدائااري، مجلااة الفكاار القااانوني السياسااي، كليااة الحقااوق والعلااوم السياسااية، جامعااة عمااار ثليجااي، 
 .0271، العدد الرابع، 0الاغواط، مجلد 

ياااة للتوجاااه الجدياااد للدولاااة الجدائرياااة فاااي مجاااال كلاااوم بااان يوساااف، عاااد الااادين ساااعود، الآلياااات القانون .7٥
الطاقات المتجددة، دراسة مقارنة لأهم التجار  العالمية الرائدة فاي مجاال الطاقاات المتجاددة، مجلاة 

، 4، عاادد 72دراسااات وأبحااار المجلااة العربيااة فااي العلااوم الإنسااانية والاجتماويااة، الجدائاار، مجلااد 
 .020السنة الثالثة عشر، 

 واقع الالك رونية:خامساً: الم
7. THE New Mexico statute ,47-3 1t0 47-3-5(2017) ،قاانون ولاياة نياو مكسايكو :

، منشااور 0207، المعاادل فااي 0271( قساام الطاقااة الشمسااية، 2،قااانون الملكيااة، المااادة)41الفصاال
 https://law.justia.com/codes/new-علاااااااااااى الموقااااااااااااع الالكتروناااااااااااي الاتااااااااااااي:

1-3-47-3/section-47/article-mexico/2021/chapter/ تاااااااااااااااااااااااااااااااااااااريخ الديااااااااااااااااااااااااااااااااااااارة 
 .   4/2/0202في  
0.   New Hampshire 477-50 (2018) قاانون لنياو هامبشااير الباا  الثاامن والأربعاون: نقال :

خلاق ارتفااق فاي الفضااء الشمساي، الاساساي المعادل  411/٥2الفصال   الملكية ورهونات العقارات
 . منشور على الموقع الالكتروني الاتي:0271لسنة

7.   mrg.htm-https://www.gencourt.state.nh.us/rsa/html/XLVIII/477/477 خ تااري
 .71/2/0202الديارة 

 خامساً: القوانيل:
 .7٩٥7( لسنة  42القانون المدني العراقي رقم )  .0
 .7٩12( لسنة 17قانون التسجيل العقاري العراقي رقم ) .2

https://law.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-3/section-47-3-1/
https://law.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-3/section-47-3-1/
https://www.gencourt.state.nh.us/rsa/html/XLVIII/477/477-mrg.htm
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 7٩14 لسنة (741) رقم العراقي المدني الطيران قانون  .4
 0220 لسنة (٥٥) رقم العراقي والترار الآثار قانون  .٥
 .0271 لسنة (٥2) رقم اقيالعر  الكهرباء وزارة قانون  .٧
 7٩41( لسنة 727القانون المدني المصري رقم)  .1
 .7٩1٥ لسنة ( ٥ ) رقم الاماراتي المدنية المعاملات قانون  .1

 سادساً: المصادر الاجنبية:
9. see: Jon W. Bruce, James W. Ely. The law of easements li causes in land, 

2008, N. 2, pp. 29. 

10. John William Gergace z: legal aspects of the solar energy statutory 

approaches for access to sunlight, 10B. C. ENVTL. Affl. REV, 1, 1982, 

pp. 1112. 

11.   see: e.g. Shawn M. Leyden: an integrated approaches to solar access, 34 

(ASEW.           RES. L. REV,. 1983-1984, p. 367 et. Eisenstaedt, supra 

note 2, at 25.  

12.   Lowe code ANN. 564 A. 7. 1 (west 1992), persons, including public 

bodies, may voluntarily agree to create a solar access easements. 

13. Wisconsin state. ANN. 700. 451 (3) (3) damages except as provided under 

sub. 
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State’s New Orientation in the Field of Renewable Energies, A 
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Chapter 47, Property Code, Article (3) Solar Energy Section, 2017, 
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https://law.justia.com/codes/new-mexico/2021/chapter-47/article-
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6. Iraqi Ministry of Electricity Law No. (53) of 2017. 
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Sixth: Foreign sources:  

9. See: Jon W. Bruce, James W. Ely. The law of easements li causes in land, 

2008, N. 2, pp. 29. 
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approaches for access to sunlight, 10B. C. ENVTL. Affl. REV, 1, 1982, 

pp. 1112. 
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