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 : ملخصال
موضوع الشفعة من المواضيع الهامةة االيةت تايةال  لةة متةة مي اييةة قةت الوتةو    ةة  

نصوصةةها امعالهيهةةا لش الشةةفعة تعيجةة  ل ااةةا    ةةة الصةةح ييةةل عش الصةةح ي  ةةة اليعاتةة  
اي  ة مالك العقةا  عش تيصة   قةت م لةن لمةن إشةان  ل عش المصةالو االوة ا ات االيةت تيم ةح 

تة  اتةيواجا الوة ال   ةة يةصا الصةحأ ييةل عش ت فةي  الشةفعة  قت  قةع الوة   اته ةث عهةا  
إقوم   ة عتاس الموازنة بين ا يجا  ن يما: الال: ايي ام الصةح قةت ي  ةة اليعاتة  االيصة   
االةص  إتةيواث ال ضةا قةت انيقةال الم ةك اال ةانت: يةو ا يجةا  المصة اة اليةت تياقة  مةن اللةةص 

ل مايية الشةفعة امج  اتهةا الةصلك لصةالش الشةفعة بالشفعةأ اتما معالهة الموضوع من للا
ا موانعها بالضاقة اا اناتها االي ا تقوط الشفعة لح ذلك مقا نة بين القةانوش ال منةت امه ةة 
اليكةام الع ليةة االقةةانوش المصة   ل يوصةةح الةة ااةةوم تجةاتن قةت ت فةةي  الشةفعة بةةين ت ةك الةة ف  

 القانونية
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 المقدمة:
ة الةةةة عش الاةةة  بالشةةةفعة إعيجةةة  تيةةة ا    ةةةة يةةة  المالةةةك باليصةةة   قةةةت م لةةةن نشةةةي  ب اإةةة       

 بايل ل إم ك الا  ة المط قة بالجيع لمن ت    من الشواص قهت تقف  القا  بط  قنأ
لتة ة  34ييل ت اال المش ع ال منت موضوع الشفعة قت القانوش الم نت ال م   تة    

المةةوام مةةةلوذ   ةةن الفقةةن ااتةةلامت الاصةةة ايةةص   6619 لةةة  6611قةةت المةةوام مةةن  6791
الفقن الا فتأ لما نش   يها قت القانوش المع ل للأيكام الميع قة بةالموال يية  الم قولةةق اتة  
علةةص المشةة ع ال منةةت بموضةةوع الشةةفعة لمةةا لهةةصا الموضةةوع مةةن عيميةةة بال ةةة تقيوةةيها ضةة ا ات 

 الايا أ
مةةن القةةانوش المةة نت   ةةة عنهةةا  6611اتةة   ةة   المشةة ع ال منةةت الشةةفعة قةةت المةةام   

"تم ةك العقةةا  المجيةةع ل ةةن عا بعوةةن الةو اجةة ا   ةةة المشةةي   بمةةا تةام   يةةن مةةن الةة من اال فقةةات" 
امن للال يصا اليع  ف نه  عش الشفعة تؤم   لة تم ك الشفيع ل عقةا  المشةفوع قيةن اجة ا   ةة 

  ييةة  الشةةوش الةةص  ع ام المشةةي  ق الاليةةالت إهةة  الجةةالع نفتةةن تةة  بةةاع موةةط ا  لشةةوش  لةة
 الجيع لنق لما إه  المشي   نفتن عنن ت  تو ة اج ا  ن الصفقة اليت اشي اياأ

اموضوع الشفعة من المواضيع الهامة االيت تايال  لة متة مي اييةة قةت الوتةو    ةة  
نصوصةةها امعالهيهةةا لش الشةةفعة تعيجةة  ل ااةةا    ةةة الصةةح ييةةل عش الصةةح ي  ةةة اليعاتةة  

ك العقةا  عش تيصة   قةت م لةن لمةن إشةان  ل عش المصةالو االوة ا ات االيةت تيم ةح اي  ة مال
قت  قةع الوة   اته ةث عهةا   تة  اتةيواجا الوة ال   ةة يةصا الصةحأ ييةل عش ت فةي  الشةفعة 
إقوم   ة عتاس الموازنة بين ا يجا  ن يما: الال: ايي ام الصةح قةت ي  ةة اليعاتة  االيصة   
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انيقةال الم ةك اال ةانت: يةو ا يجةا  المصة اة اليةت تياقة  مةن اللةةص  االةص  إتةيواث ال ضةا قةت
 بالشفعةأ

المةةا لانةةا ال اإةةة مةةن  تةة ا  الشةةفعة يةةت لم ةةع الوةة   المايمةةح الةةص  تةة  إصةةيث الشةةفيع     
نييهة بيع العقا   لة شوش ي  ث ل ت يث قت مشا لين لن قت يصا العقا ق ات  تلوش ال اإةة  

يةةة قةةت تةة  شةةوش اايةة  ليتةةهيح اتةةي ما  يةةصا العقةةا  ااتةةي لالن عإوةةا يةةت ليهميةةع يةة  الم ل
 االنيفاع بن   ة اان عكمحأ

انفةة ا  ليميةةة يةةصا الموضةةوع مةةن ال اييةةة العم يةةة ققةة  اتةةيع ا بةةا  عال قةةت الليابةةة بةةن  
مةةن عاةةح ااياكةةة بكاقةةة اليكةةام اليةةت تيع ةة  بالشةةفعة قةةلا بةة  مةةن م اتةةة يةةص  اليكةةام عال قةةت 

كةةام الع ليةةة اهانيةةةا قةةت القةةانوش المةةة نت ال منةةت اهال ةةا  قةةةت القةةانوش المعةة ل للأيكةةةام مه ةةة الي
اتع إلاتةةةن مقا نةةةة مةةةع القةةةانوش المةةة نت  6711لتةةة ة  16الميع قةةةة بةةةالموال ييةةة  الم قولةةةة  تةةة  

المصةة   امةةن لةةلال اتةةيق ان يةةص  ال صةةوص نهةة  عنهةةا تشةةهح تيةة ا هقةةيلا ا ج ةةا اتةةيما   ةةة 
العقةةا   الشةة ه يةةص  المةةو  تيجةةين ل ةةا بةةةش القةةانوش المةة نت ال منةةت ا يجةة  اليعامةةح قةةت القطةةاع 

الشةةفعة يقةةا ليم ةةك العقةةا  للاقةةا للاايهةةامات القوةةالية ااي ان الفقهيةةة قةةت يةةصا الشةةةش االةةصتن 
اتفقةوا   ةةة تتةمييها  لصةةة لنهةا تهةةوز   ةة لةةلا  الصةح الةةو عش بعةي القةة ا ات اليميي  ةةة 

يت  لصة ش  ا ل قع الو   مةن تةون الهةوا  اعش تم ةك المجيةع يةو ا يج ت عش الشفعة  نما 
قت ي  ذاتن اتي ة ل شفيع قت مقع الو   مةن تةون الهةوا  مجي ةا  عيمييةن اشة اكن الصالصةن 
امج  اتن ا ها   اإا اناتن قت القانوش ال منت ميجعا المة ه  الوصةفت تا ي ةت المقةا ش مةع بعةي 

 اليش  عات الع لية ما عمكنأ
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 مشكلة الدراسة
تلمن مشك ة ال  اتة من للال الاابة   ة التيفتا  اليالت يح لاش تواق  اانتهام 
بين ايكام القانوش ال منت امه ة اليكام الع لية االقانوش المص   قت ت في  موضوع الشفعة 

 كوش الشفعة ل ااا  ن الصح العام الميم ح با  ة اليعات ؟ 
 منهجية الدراسة

الاابةةةة   ةةةة التةةةالة المط ايةةةة لهةةةص  ال  اتةةةة االميم  ةةةة بمشةةةك ة ال  اتةةةة مةةةن لةةةلال 
القانونيةة ذات  صال صةو  مقا نةةاا ت من الم اتث اتجاع الم ه  الوصفت اليا ي ت من لةلال 

 الص ة بالموضوع 
اتةة  تتةةما يةةصا الجاةةل  لةةة مق مةةة اع لعةةة مجايةةل الاتمةةة ييةةل ت االةةا قةةت المجاةةل 

اش اكها امج  اتهةا اقةت المجاةل ال ةانت لصةالش الشةفعة اموانعهةا اقةت الال مايية الشفعة 
 المجال ال الل  ا انات الشفعة اقت المجال ال ابع تقوط الشفعة ا ها ياأ

 المبحث الأول
 الشفعة ماهيتها وشروطها ومبرراتها

 والثانيت عال  يصا المجال من للال هلاهة مطالث إكوش الال مايية الشفعن          
 ش اكها االمط ث اللي  لمج  اتها اذلك   ة ال او اليالت :ل

 تعريف الشفعة: -المطلب الأول
ت عال  يصا المط ث من لةلال ع لعةة قة اع إكةوش المط ةث الال ليع  ةف الشةفعن ل ةة          

اال ةةانت ليع  فهةةا ققهةةا  ليكةةوش الفةة ع ال الةةل ليع  ةةف الشةةفعن تانونةةا انوةةي  يةةصا المط ةةث بيع  فهةةا 
   ا  ا  ة ال او اليالتش
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 الفرع الأول: الشفعة لغة:
ع   –الشين االفان االعين عصةح صةايو تة ل   ةة مقا نةة الشةي ين  –الشفعة من شفع  

 ضمهماق ات  اتيعم ا قت المعانت ايتية:
 (2)أ نقةةةول لةةةاش قةةة ما قشةةةفعينأ تةةةال ف اةةةح ه ةةةا  "االشةةةفع االةةةوت "(6)الشةةةفع: لةةةلا  الةةةوت  -6

أ االشةفعة قةت الة ا  مةن يةصا الجةاي لنةن إشةفع بهةا (4)اقتة ا : الةوت  ف تعةالةق االشةفع: الو ة 
 أ(3)مالن

الشفا ة: تال الق يجت: لاش ال اح قت الهاي ية  ذا ع ام بيع م ة ل عتةا  اةا   قشةفع  ليةن قيمةا  -2
 أ(1)عاباع قشفعن ااع ن عالة بالمجيع ممن بع  تججن قتميا شفعن اتمت كالجها شفي

 الشفعة فقها: -الفرع الثاني
الي فةةةا تعةةةا  ف الفقهةةةان ل شةةةفعة ب ةةةان   ةةةة القيةةةوم اليةةةت اضةةةعها لةةةح مةةةصيث قع قهةةةا  

 بةنها: بةنها: تم يك الجقعة اج ا   ة المشي     ة ما تام   ينأ (1)الجعي من الا فية
لة عا بةنهةةةا "ضةةة  بقعةةةة مشةةةي ا   لةةةة  قةةةا  الشةةةفيع بتةةةجث الشةةة   (6)ا  قهةةةا ابةةةن  ابةةة تن 

 الهوا "أ

                                                           
أ 261ق ص4ق مطجعةةةةةةة  يتةةةةةةة الا جةةةةةةتق القةةةةةةاي  ق ل6عيمةةةةةة  بةةةةةةن قةةةةةةا سق معهةةةةةة  مقةةةةةةاتي  ال  ةةةةةةةق ط (6)

 أ31ق القاي  ق ص4الفي ازعبام ق القاموس المايطق مام  شفعق ما  الا تلق ل
 أ4الفه ق  إة تو    (2)
 أ212عيم  بن قا سق الم اع التاب ق ص (4)
 أ6127ق ص4 تما يح الهوي  ق الصااهق مام  شفع اما  الي اث الع لتق بي اتق ل (3)
 أ613ق ص4ابن م فو ق لتاش الع يق ما  صامقق بي اتق ل (1)
ق 1ااتةةةلامتق القةةةةاي  ق لق ما  الليةةةاي 2ز ةةةن الةةة تن ابةةةن نهةةةي ق الجاةةة  ال الةةة  شةةة ه ل ةةة  الةةة تال ق ط (1)

 أ677ق ص1ق ل2111ق ما  الليث الع ميةق بي اتق 6أ الشيخ نفامق الفيااى اله  إةق ط634ص
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بةنها "ي  تم ك ته   ت جةا ل شة  ك القة إ    ةة الاةامث قيمةا م ةك  (2)ا  قها الشاقعية 
 بعوض"أ

 بةنها "اتياقاق ش  ك علص مجيع ش  كن ب م ن"أ (4)ا  قها الماللية 
"اتةةةياقاق الشةة  ك انيةةة اع يصةةةة شةةة  كن الم يق ةةة مةةةن تةةة  مةةةن  (3)ا  قهةةا الا اب ةةةة بةنهةةةا 

 انيق ا  لين"أ
 الشفعة قانونا: -الفرع الثالث

  ةةة عنهةةا "تم ةةك العقةةا  المجيةةع عا  6611ا  قهةةا لتةةانوش المةة نت ال منةةت قةةت المةةام   
 أ(1)بعون الو اج ا   ة المشي   بما تام   ين من ال من اال فقات"

 الشفعة شرعا: -الفرع الرابع
عا بعون الةو اجة ا  ةن ا  قيها الش  عة ااتلامية بةنها "ي  تم ك العقا  المجيع ل ن  

 أ(1)المشي   بما تام   ين من ال من االمؤش"
 
 

                                                                                                                                                                   
 أ211ق ص9محمد بن عمين بن  اب تنق ياشية بن  اب تنق ما   ييان الي اثق بي اتق ل (6)
 أ412ق ص2محمد ابن الوطيث الش لي تق م  ت المايالق ما  المع قةق بي اتق ل (2)
ق 6771ق 9ق ما  الليةةةث الع ميةةةةق بيةةة اتق ل6محمد الوطةةةايق موايةةةث اله يةةةح شةةة ه مويصةةة  ل يةةةحق ط (4)

 أ219ص
 أ211ق ص2 ج  ف ابن ت امةق المق عق المطجعة الت فيةق القاي  ق ل (3)
 176م  من القانوش الم نت المص   االما 741من القانوش ال ج انت االمام   214إقابح يص  المام  المام   (1)

 من القانوش الم نت الع اتتأ 6621من القانوش الم نت اللو يت االمام  
 عيم  ق ال يتين ؛ الم لية انف  ة العق  قت الش  عة ااتلاميةأ (1)
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 شروط الأخذ بالشفعة -المطلب الثاني
 الشروط الواجب توافرها في التصرف: -الفرع الأول

تيفةةةة  اليشةةةة  عات   ةةةةة عش اليصةةةة   المهيةةةة  ل شةةةةفعة يةةةةو الجيةةةةع ييةةةةل نصةةةةا المةةةةام   
ة ت جةةةا قةةت  قةةة  الجيةةع ال تةةةمت مةةع تيةةةام مةةن القةةانوش المةةة نت ال منةةت "  ةةةة عش الشةةفع 6611

التةةةجث المواةةةث لهةةةا "انصةةةا قةةةت الفقةةة   ال انيةةةة م هةةةا "اتعيجةةة  الهجةةةة بشةةة ط العةةةوض قةةةت يكةةة  
 الجيع"أ

م ةن   ةة عنةن "تم يةك مةال عا  311ات      القانوش الم نت ال منةت الجيةع قةت المةام   
 ي  مالت لقان  وض"أ

قةوم اعش إكةوش متةاا ا لقيمةة العقةا  للةت ل ا شي ط ي ا عش إكوش العوض مج  ا مةن ال  
 أ(6)إكوش العق   ق  بيع عضفت   ين صفة الهجة

"الشةةفعة ل ت جةةا  ل  6126الةصلك الاةةال قةةت مه ةةة اليكةةام الع ليةة تةة  نصةةا المةةام   
م ها عإوةا   ةة عش "الهجةة بشة ط العةوض  6122بعق  الجيع الجات الصايو "كما نصا المام  

  يةةن لةةو ذيةةث اتةة   عيةة  ما   المم ولةةة يلةة  بشةة ط  ةةوض إكةةوش اةةا    قةةت يكةة  الجيةةع ب ةةان
 الملاص  شفيعا"أ

 ل عش ي ةةةاي بيو ةةةا ل تهةةةوز قيهةةةا الشةةةفعة م ةةةح: الجيةةةع الواتةةةع بةةةين الصةةةول االفةةة اعق  
االجيةةةع بةةةين التةةةا ي ييةةةة ال  اةةةة ال ابعةةةة الةةةين الصةةةها  ييةةةة  (6)االجيةةةع الواتةةةع بةةةين الةةة ااين

 ال  اة ال انية االجيع بط    الم ام الع  ت االجيع لماكن العجام  االوتفأ

                                                           
ق 6779محمد اييةةة  الةةة تن تةةةوا ق الاقةةةوق العيي ةةةة الصةةة يةق مكيجةةةة ما  ال قاقةةةة ل  شةةة  االيوز ةةةعق  مةةةاشق  (6)

 أ699ص



 

 التنظيم القانوني الاردني للشفغة  
 -دراسة مقارنة -

 

 أ.م.د. شمس الدين قاسم الخزاعلة

 

 

 

 
259 

 الشروط الواجب توافرها في المال المشفوع فيه: -الفرع الثاني
 أن يكون المبيع عقارا: -أولاا 

لقةانوش المة نت ال منةت العقةا  بةنةن "كةح مةن ا 11لق      المش ع ال منت قت المةام   
شةتن متةةيق  بايةة   هابةا قيةةن ل إمكةةن نق ةةن م ةن ماش ت ةةف عا ت ييةة  يي يةةن قهةو  قةةا  الةةح مةةا 

   ى ذلك من شتن قهو م قول"أ
عمةةا بال تةةجة ل عقةةا  باليوصةةيش قهةةو م قةةول قةةت عصةة ن اكجيعيةةن اتةة  ا م تع  فةةن قةةت  

قولهةةا "إعيجةة   قةةا ا باليوصةةيش الم قةةول الةةص  إوةةعن مةةن القةةانوش المةة نت ال منةةت ب 17المةةام  
 ماللن قت  قا  لن  ص ا   ة ل مين ااتي لالن ا كوش هابيا قت ال ض"أ

قةةاذا تةة  بيةةع العقةةا  بطجيعيةةن نشةةة يةة  اللةةص بالشةةفعة ميةةة تةةواق ت شةة اكن الةةصلك  ذا  
فع يةةة اتةةا بيةةع مةةا يةةو م صةةوم لو ميةةن ال تاةة م صةةفة الجيةةع لم قةةول عا  قةةا  يتةةث ياليةةن ال

الجيع اإنمةا اققةا لماةح العقة  الةت اتفة    يةن ااققةا لمةا اتههةا  ليةن   ام  الميعاتة تن الةصلك قةاش 
شةة ان عشةةةها  م   ةةةة ب ةة ض تطعهةةةا االتةةةاتفام  مةةن علشةةةابها يةةةو بيةةع لم قةةةولق عا لمةةةن تعهةةة  

 قةول بش ان المج ت ل اإات ي مةن اتم ةك عنقاضةن ماش تم ةك ال ض القةال    يهةا إعيجة  شة ان لم
 أ(2)عإوا قلا تهوز الشفعة قت للا الم الين التابقين

 

                                                                                                                                                                   
ة قت الجيع الواتع بين ال ااين  ذا لانا العلاتة ال ااية تالمةة اتةا  بة ام العقة  ال ت قطةع ل تهوز الشفع (6)

ت ةةك العلاتةةة  ل بةةالطلاق مكمةةح ل ةة لاث عا بانقوةةان العةة   ل طةةلاق ال اعةةتأ انفةة  عإوةةا  تةة ا  ماكمةةة 
 أ6791مه ة نقابة الماامينق  433/99اليميي  ال منية  ت  

  الةة تنق الاقةةوق العيي يةةة الصةة ية ايةة  الم ليةةةق م شةةو ات اامعةةة  ةةينق لطةةاي ك جةةن امامةةوم ناصةة (2)
 أ413ق ص2116
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 عدم قابلية المشفوع فيه للتجزئة: -ثانياا 
الشةةفعة ل تهةة ع ا قصةة  بةةصلك عنةةن  ذا ع ام الشةةفيع اللةةص بالشةةفعة قع يةةن عش إط ةةث علةةص  

ة العقةةا  المجيةةع ل ةةن الةةي  لةةن عش إةلةةص اةة نا م ةةن ا يةة ي الجةةاتت االاكمةةة مةةن ذلةةك  عش اليه لةة
تف ق الصفقة   ة المشي   اتو  بن االقا ة   العامةة عنةن ل ضة   ال ضة ا أ امةا مام المة  
كصلك قاش يةصا المجة ع إفية ض  ن ةا بصةفقة ااية   ا هةث عش ل نف تهةا   ةة المشةي  ق ا  يةن  ذا 
ك ةةا بصةة م  ةة   صةةفقات موي فةةة قةةلا مهةةال اهةةا    ةة م اةةواز اليه لةةة اليوضةةيو ذلةةك نوةة ي 

 الية:الم  ة الي
 ذا لاش المجيع  قا ا ااي ا ات  بيعن لمشي  ااي  ال ف  العق  قاش الصفقة تلةوش  المثال الأول:

اايةة   الاليةةالت ل إهةةوز ل شةةفيع  ل بالمطالجةةة بالعقةةا  ل ةةن عا ت لةةن ل ةةن تفامإةةا ل يه لةةةق الةةصلك 
  ماش  ذا بيةةةع العقةةةا  لعةةة   مشةةةي  ن  ةةةح الشةةةيوع قةةةلا إهةةةوز ل شةةةفيع عش إطالةةةث باصةةةة عيةةة ي

الجةةاتين لش الصةةفقة اايةة   ال إهةةوز ته ليهةةاق عمةةا  ذا بيةةع العقةةا  لعةة   مشةةي  ن الةةاش تةة  يةة م 
للةةح مةة ه  اةة ن مفةة ز مةةن العقةةا  قةةت  قةة  الجيةةع المجةة م قان ةةا نلةةوش عمةةام بيةةوع ميعةة م  ا كةةوش 

 أ(6)ل شفيع عش إط ث اللص بالشفعة نصيث عي  المشي  ن ماش ايل  ن
ــاني: ــال الث لانةةا العقةةا ات المجيعةةة م فصةة ة لل هةةا موصصةةة ل ةة ض اايةة  ققةة  تلةةوش  ذا  المث

العقا ات المجيع م فصة ة اللةن المشةي   اشةي ايا لياقية  ية ض معةين ل تياقة   ل بهةا اميعةا 
كةةةش إشةةي   تطعيةةت ع ض ليقةةي    ةةة اايةة   م  تةةة اال انيةةة م عةةث قةةت يةةص  الاالةةة ل إهةةوز 

                                                           
 أ614ق ص2113ق ي  الم ليةق م شو ات الهامعة الاقوتيةق 6مات ال تن  ب ايي ق الاقوق العي ية ل (6)
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 ن ماش ايلةةةةة  لش قةةةةةت اليه لةةةةةة ضةةةةة     ةةةةةة ل شةةةةةفيع عش إط ةةةةةث الشةةةةةفعة قةةةةةت عيةةةةة  العقةةةةةا  
 أ(6)المشي   

ا لايةةةةةا عش اليةةةةة ام الشةةةةةفيع بةلةةةةةص العقةةةةةا ات الميعةةةةة م   ذا لانةةةةةا ميصةةةةة ة عا م فصةةةةة ة  
اموصصةةة ل ةة ض اايةة  إفيةة ض تةةواق  شةة اط الشةةفعة بال تةةجة لهةةص  العقةةا ات ل هةةاأ اللةةن مةةا 

ف الفقةةن قةةت يةةص  المتةةةلة الاكةة  لةةو تةةواق ت شةة اط الشةةفعة بال تةةجة لجعوةةها ماش ايلةة ؟ الي ةة
قةةة عى اانةةةث مةةة ه  عنةةةن لةةةي  ل شةةةفيع عش إةلةةةص بالشةةةفعة قةةةت ع  م هةةةا قهةةةو ل إتةةةيطيع عش إةلةةةص 
بالشةةةفعة العقةةةا ات اليةةةت لةةة  تيةةةواق  قيهةةةا الشةةة اط لمةةةا عنةةةن ل إتةةةيطيع عش إط ةةةث الشةةةفعة قةةةت 

 لةة  عش العقةةا ات اليةةت تةةواق ت قيهةةا الشةة اط لش ذلةةك تةةؤم   لةةة ته لةةة الصةةفقةأ ا عى ق  ةة  
ل مشي   عش إهج  الشفيع  ذا ع ام اللص بالشفعة عش إةلص قةت لةح العقةا ات تةوان مةا مةا تةواق ت 
قين الش اط عم ل  تيواق ق ل لنن تؤلص   ة يصا ال ع  عش علص الشةفيع العقةا  الةص  تةواق ت قيةن 

يةةصا الةة ع  الشة اط  مةة  مفهةةوم امجةة   عمةةا الةةص  لةة  تيةةوق  قيةةن الشةة اط قليةةف تةةي  ذلةةك؟  ل عش 
اتيق  قت ال هاإة   ة عش الشةفيع موية  قةت يةص  الاالةة عش تي لهةا ل هةا عا إةلةصيا ل هةا اإن ةت 

 عميح ل  ع  الال لونن عك   متة ا  الةأ
  ذا بيعا  قا ات م فص ة ل إهمعها اي   ال  ض:المثال الثالث: 

لش اط ميوق   بال تةجة قت يص  الاالة ل شفيع عش إةلص العقا ات ل ها بالشفعة ما ماما ا 
لها ل ها عا إتيطيع عش إةلص بعوها ماش ايل  لنن لي  قت ذلك تف    الصةفقة قهةت ميف تةة 

 من الصحأ

                                                           
مصةةةطفة مهةةة   ي اةةةنق الشةةةفعة قةةةت ضةةةون عيةةة ث اي ان اعيكةةةام الةةة قيق ما  المطجو ةةةات الهامعيةةةةق  (6)

 أ61ق ص6772تك    ةق اا
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عمةةا  ذا تةةواق ت الشةة اط بةةجعي العقةةا ات المجيعةةة ماش الةةجعي ايلةة  قةةاش الشةةفيع لةةن  
 أ(6)إتيطيع عش إةلص بالشفعة  ل ما توق ت بشةنها الش اط

 الشروط الواجب توافرها في الشفيع: -الفرع الثالث
 عال : إهث عش ل إكوش الشفيع مم و ا من ش ان العقا أ

 هانيا : إهث عل إكوش الشفيع اتفاأ
 هال ا : إشي ط قت الشفيع عش إكوش ش  كا   ة الشيوع قت المال المشفوع قينأ

 عا ص ايةأ ابعا : إشي ط عش ل إكوش الشفيع ت  ت ازل  ن يقن قت الشفعة مللة 
 مبررات الشفعة: -المطلب الثالث

الشةةةفعة نفةةةام اتةةةيم   المشةةة ع مةةةن عيكةةةام الفقةةةن ااتةةةلامت ع  عش الشةةةفعة نفةةةام عت تةةةن  
الش  عة ااتلامية االيت تعيج  المص   اليا  وت ل قانوش الم نت ال منت ا فهة  مةن ال صةوص 

تةة بةين هلاهةة عشةواص ية  الجةالع القانونية الواصةة بالشةفعة قةت القةانوش ال منةت عش ي الةك  لا
االمشي   االشفيعق اعش الشفيع إتيطيع عش إةلص العقا  المجيع اجة ا  ةن المشةي   بمةا تةام   يةن 

 من ال من اال فقاتأ
ات  ةةةا تةةةابقا  عش نفةةةام الشةةةفعة إعيجةةة  تيةةة ا   ةةةة ي  ةةةة اليصةةة  ق  ل عش يةةةصا القيةةة  لةةةن  

   المج  ات:عي ا  امج  ات اضع يصا ال فام من عا ها امن يص
عال: ل  شيات الم لية بع  تف تهاق الصلك ت جا الشفعة لمالك العقا    ة الشةيوع ا  يةن  ذا بةاع 
عيةة  الشةة لان يقةةن قةةت يةةصا العقةةا   لةةة شةةوش عا جةةت  ةةن الشةة لان قمةةن يةة  يةةصا الشةة  ك عش 

                                                           
بشةةةةش اي ان الفقهيةةةة التةةةابقةق انفةةة  تةةةعي  اجةةة ق يةةة  الم ليةةةةق م لةةة  اامعةةةة القةةةاي   ل يع ةةةي  المفيةةةوهق  (6)

 أ612ق ص2111
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اليةالت إةلص اله ن المجيع باة  الشةفعة الال هاإةة قةاش يةصا العقةا  تة  إكةوش ل ةن لشةوش ااية  ال
 إتيطيع اتيعمال ااتي لال االيص   قت يصا العقا  ليفما شان المن إشانأ

هانيةةا :  بعةةام الا جةةت  ةةةن عش إقةةيا  نطةةاق الشةةة لان قةةت الم ليةةة الشةةةالعة قي جةةا ل شةة  ك   ةةةة 
لشةةيوع صةةفة الشةةفيع  ذا بيةةع شةةتن مةةن العقةةا  الشةةالع  لةةة شةةوش ي  ةةث  ةةن الشةة لان اذلةةك 

القةةانوش المةة نت ال منةةت االيةةت ع طةةا ل شةة  ك قةةت نفةة  المجيةةع  مةةن 6616تةة  ا لةة ش المةةام  
 الا  قت اللص بالشفعة قت يالة تيام ش  كن بجيع يصين قت المال الشالع ل ها عا بعوهاأ

يةةص  المجةة  ات اليةةت مقعةةا المشةة ع  لةةة اللةةص ب فةةام الشةةفعة   ةةة الةة ي  مةةن موالفةةة  
اليةةت تعطةةت الا  ةةة ل جةةالع قةةت اليجةةا  الشةةوش عيكةةام يةةصا ال فةةام ل قوا ةة  العامةةة قةةت اليعاتةة  ا 

 أ(6)الص  ت يث باليعات  معن اليعن  قا  

 المبحث الثاني
 خصائص الشفعة وموانعها

 خصائص الشفعة: -المطلب الأول
الشةةةفعة ليتةةةا يقةةةا  ي يةةةا ال يقةةةا شوصةةةيا بةةةح يةةةت مك ةةةةأ االشةةةفعة ل تلةةةوش  ل قةةةت  

الميوتةع بتةجث الوةو  مةن ملةول شة  ك قةت م ليةة العقا  لما عش الشفعة ش  ا مقعا ل وة   
 العقا  ل ت يث بواوم ق ال شفعة مهمو ة من الوصالش تةت االها قت المطالث اليالية:

 
 
 

                                                           
 توقي  يتن ق ل الص  ق الاقوق العي ية الص يةأ (6)
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 الفرع الأول: اتصالها بشخص الشفيع:
الشةةةفعة شةةة  ا مةةةن عاةةةح مقةةةع الوةةة   المايمةةةح الوتةةةوع مةةةن ملةةةول شةةة  ك قةةةت م ليةةةة  

عة مي اي لماةي   ام  امشةي ة الشةفيع الةص   ليةن ت اةع ال ض يي  م يوي قين قاللص بالشف
 تق ت  اللص بالشفعة من   من لصا قهت ميص ة بشوش الشفيع الاليالت ل إهوز:

عال : ل ال ت الشفيع عش إتيعم وا الشفعة بط    ال  وى يية  المجاشة   ايةصا مةا تؤلة  عش الشةفعة 
لمجاشةةة   مقصةةةو     ةةةة الاقةةةوق ماش مك ةةةة  عا  لصةةةة تانونيةةةة اليتةةةا يقةةةاق االةةة  وى ييةةة  ا

ال لش لوش الة لش ميصة ة بشةوش الشةفيع قةلا إهةوز ل ال يةن عش إطةالجوا بةالاقوق الميصة ة 
 أ(6)بشوصن  ن ك    ال  وى يي  المجاش  

هانيةةا : ل إهةةوز ل شةةفيع  يالةةة يقةةن بالشةةفعة  لةةة شةةوش  لةة  لنهةةا تةةةبة اايالةةة شةةةنها شةةةش 
 أ(2)الاقوق الميص ة بشوش ال الن

هال ا : الشفعة تو ث  ذا ع  ن المو ث  ن  يجين قت اللص بالشفعة ما ل  إكةن تة  عتةقطها مللةة 
عا صةة اية ييةةل عش المشةةي   إتةةيطيع موااهةةة الو هةةة بكاقةةة الةة قوع اليةةت لةةاش إمكةةن عش توااةةن 

 بها المو ثأ
 عدم قابلية الشفعة لتجزئة: -الفرع الثاني

ل إهوز ل شفيع عش إةلص بالشفعة بعي المجيع ماش الجعي ايل  ا  ين تيواث   ةة  
الشفيع عش إط ث الشفعة قت لح العقا  المجيةع الةو تعة م الشةفعانق لمةا عنةن ل إهةوز ل شةفيع  ذا 

                                                           
مكيجةة ما  ال قاقةة ل  شة    ت يام  العجي  ق الواي  قت ش ه القانوش المة نت ال منةتق الاقةوق العي يةةق  (6)

 أ631ق ص2111االيوز عق  ماشق 
 أ636الم اع التاب ق ص (2)



 

 التنظيم القانوني الاردني للشفغة  
 -دراسة مقارنة -

 

 أ.م.د. شمس الدين قاسم الخزاعلة

 

 

 

 
265 

بيةةةع العقةةةا  لعةةة   مشةةةي  ن عش إةلةةةص مةةةن بعوةةةه  ماش الةةةجعي ايلةةة   ذا لةةةاش العقةةةا  اايةةة ا 
 أ(6)لشفعة الاش العق  ااي ااتواق ت قين ش اط ا

 جواز النزول عن الشفعة: -الفرع الثالث
ت  ا تابقا عش الشفعة مي الة لماي   ام  الشفيع قيهوز لن الي ازل  ن اللص بالشفعة  

 أ(2)الن بع  بيع العقا  عش إتقط يقن قت الشفعة ص اية عا مللة
 الشفعة مشيلة متجددة: -الفرع الرابع

من ي  الشفيع المطالجة باللص بالشفعة قةت ع  بيةع تياقة  قيةن شة اط اللةص بالشةفعة  
بمع ة عنن  ذا ت  بيع  قا  تيواق  قين ش اط اللص بالشفعة ال  إق  الشفيع باللص بها قةاش يةصا 
ل إم عن من اللص بالشفعة قت ع  بيع لي    ة ذلك مية تواق ت قين ش اط اللةص بالشةفعة 

لشفعة تيه م قت لح بيع تيواق  قيةن الشة اط القانونيةة لش لشةفعة مية   مقة    لمصة اة قاقن با
الشةةةفيع اليتةةةا مف اضةةةة   يةةةن بمع ةةةة عنةةةن  ذا اتعةةةا  ةةة   بيةةةوع   ةةةة  قةةةا  اايةةة  تهةةةوز قيةةةن 
الشفعة ق  شفيع عش إةلص بالشةفعة قةت الجيةع الالشة اط اليةت اشةي ى بهةا المشةي  أ لمةا إهةوز لةن 

 أ(4)يع الال ا ط ث الشفعة قت الجيع ال انت عا ال الل ايكصاعش تي اضة  ن الج
 
 

                                                           
 أ611  ت يام  العجي  ق م اع تاب ق ص (6)
قت القانوش المص   إهوز ل شفيع ال  ال  ن يقن قت الشفعة تجح الجيةع عمةا قةت القةانوش المة نت ال منةت  (2)

مه ةةة نقابةةة الماةةامين  1/11 ع بعةة  انفةة  تمييةة  يقةةوق قةةلا إهةةوز ذلةةك لنةةن إعيجةة  ت ةةازل  ةةن يةة  لةة  تجةة
 أ6119ق ص6771لت ة 

مأ ت يماش ل يح القةلايق الشةفعة قةت القةانوش المة نت ال منةتق المكيجةة الوك يةةق  مةاشق ماش تة ة نشة ق  (4)
 أ61ص
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 موانع الشفعة: -المطلب الثاني
إقص  بموانع الشفعة ت ك التجاي اليت تم ع الشفيع من المطالجة باللص بالشفعة   ةة  

مةن القةانوش المة نت  6616ال ي  من تواق  عتجابها ات  ا م ال ش   ة يص  الموانع قةت المةام  
  منت االيت ت ش   ة عنن "ل تتمع م وى الشفعة:ال
  ذا ت  الجيع بالم ام الع  ت اققا اا انات  تمها القانوشأ -6
 ذا اتع الجيع بين الصول االف اع عا بين ال ااين عا بين التا ي يية ال  اة ال ابعةة عا  -2

 بين الصها  يية ال  اة ال انيةأ
شةةفعة صةة اية عا مللةةة أ اتةةةتوم بي ةةاال يةةص  الموانةةع قةةت  ذا نةة ل الشةةفيع  ةةن يقةةن قةةت ال -4

 الف اع اليالية:
 الفرع الأول: إذا تم البيع بالمزاد العلني وفق لإجراءات رسمها القانون:

مةةةةن القةةةةانوش المعةةةة ل  2/4مةةةةن القةةةةانوش المةةةة نت االمةةةةام   6616/2لقةةةة  نصةةةةا المةةةةام   
اةةواز الشةةفعة قةةت الجيةةع الةةص  تةةي  بط  ةة  للأيكةةام الميع قةةة بةةالموال ييةة  الم قولةةة   ةةة  ةة م 

الم ام الع  ةت االتةجث قةت يةصا عش الجيةع الةص  إهة     ةة يةصا ال اةو إكةوش قيةن المهةال مفيويةا 
ل شةةفيع  ذا مةةةا ع ام علةةص العقةةةا  قةةةت عش تةة لح بةةةالم ام لمةةا عش يةةةصا الجيةةةع إاقةة  مصةةة اة الجةةةالع 

 بايل إتيطيع بيع  قا   بيعا تواليا بط    الي فيصأ
لمقصوم بالجيع قت يص  الاالة يو الجيع الةص  تهة   قيةن الم اتة   الع  يةة االيةت تهة   اا 

بالم ةةة ا  ييةةةل تةةةيمكن الشةةةفيع مةةةن الةةة لول للاشةةةي اي قةةةت يةةةص  الم اتةةة  ق عمةةةا  ذا لانةةةا الم اتةةة   
بط    الف   المويوم قلا ت طج    يها يصا الاك  لنها ليتةا م اتة   يقيقيةة لنيفةان العلانيةة 

اتيطا ة الشفيع مع قة ما  ذا لةاش التةع  المة قوع قيهةا الةو لةاش إتةيطيع عش تة قع ع  ةة ا  م 
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م نق عما بوصوص الجيةع الةص  إه  ةن الشةواص بةالم ام الع  ةت )ل توةاليا ال  ما  ةا( قانةن ل 
 أ(6)إم ع من الشفعة

 إذا تم البيع بين الأصول والفروع: -الفرع الثاني
اليت تم ع الشفعة  ذا تة  الجيةع بةين الصةول االفة اع ق صةا تع مت اليش  عات الم نية  

من القانوش الم نت ال منت اتاا   واش "ل تتةمع الشةفعة  ذا اتةع الجيةع بةين  6616/2المام  
 أ(2)الصول االف اع"

مةةةن اتةةةيق ان ال صةةةوص التةةةابقة تيوةةةو ل ةةةا  ةةة م اةةةواز الشةةةفع قةةةت الجيةةةع الواتةةةع بةةةين  
 لف ا ن مهما ن لوا عا لصولن مهما   وأ الصول االف اع قجيع المالك

قةةةاذا بةةةاع الي مةةة لا لب ةةةن عا ب يةةةن عا ابةةةن اب ةةةن مهمةةةا نةةة ل الفةةة ع قالشةةةفعة ل تهةةةوزق  
الصلك  ذا باع الي  قةا   لبيةن عا لمةن عا لم عبيةن عا لبةت  عبيةن مهمةا  ةلا الصةح قانةن ل 

  قاذا باع مالك العقا  لمشةي   تصة ن شفعة قت ذلك ا  ة ذلك ل يجا ات تيط جها ت ابة المشي  
أ ال إوفةةة   ةة عية  عش الاكمةةة (4)بةن ت ابةة اهيقةة اضةةع القةانوش يةصا المةةانع مةن موانةع الشةفعة

ااضةةةاة مةةةن ذلةةةك ايةةةت الافةةةالأ   ةةةة الةةة اابط التةةة  ة االاما يةةةة لش الجيةةةع ي ةةةا ذا كجيعةةةة 
 أ(3) ال ية

 

                                                           
 أ11 ج  الامي  الشوا لتق الشفعة االقتمةق م اع تاب ق ص (6)
مةةن القةةانوش المةة نت  6193مةةن القةةانوش المةة نت المصةة   االمةةام   747/4إقابةةح يةةصا الةة ش نةةش المةةام   (2)

 /ي من القانوش المع ل للأيكام الميع قة بالموال يي  الم قولة ال منتأ2الف تطي ت االمام  
 أ143 ج  ال زاق الت هو  ق م اع تاب ق ص (4)
 أ322امال ال تن زلتق الواي  قت الاقوق العي ية الص يةق م اع تاب ق ص (3)
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 البيع الواقع بين الزوجين: -الفرع الثالث
وز الشفعة قةت الجيةع الواتةع بةين الة ااين ا هةث عش تلةوش العلاتةة ال اايةة تالمةة ل ته 

اتةةةا  بةةة ام الجيةةةع ال ت قطةةةع ت ةةةك العلاتةةةة  ل بةةةالطلاق المكمةةةح ل ةةة لاث عا بانقوةةةان العةةة   قةةةت 
الطةةلاق ال اعةةتق الاليةةالت  ذا تةة  الجيةةع بعةة  الطةةلاق الجةةالن بي ونةةة لجةة ى عا صةة  ى قةةاش الجيةةع 

الي  بين زااين  ذ بوتوع الجي ونة تصجو ال ااةة ي  جةة  ةن زااهةاأ عمةا  ذا  إكوش بين ي لان
ت  الجيع بع  الطلاق ال اعت اتجح انقوان الع   قاش العلاتة ال ااية تلوش تالمة ا هوز ل ة ال 
م ااعة زااين بك مينق قلا تهةوز الشةفعة ققة  إكةوش المقصةوممن يةصا الجيةع   ضةان ل  ااةة تجةح 

 أ(6)ت ل قت  صمين م ااعيها ايت ل 
ايصا ما توا بن ماكمة اليميي  ال منية ييل اان قت ت ا  لهةا "مةن المقة   قةت ققةن  

الا فية ا  ة ما ا ى   يةن توةان يةص  الماكمةة عش الطةلاق ال اعةت ل إ ية  شةي ا مةن عيكةام 
  قةةت ال اايةةة قهةةو ل ت  ةةح الم ةةك ال ت قعةةن  ل بانقوةةان العةة   ا اةة  ل  ااةةة المط قةةة عش تقةةي

 أ(2)متكن ال ااية الص  لانا تقي  قين يية ت يهت قين   تها الش  ية"

                                                           
 أ213ق ص2113ق المكيث الهامعت الا تلق القاي  ق 6عنو  ك جةق الشفعة االيا يح اتقاكهاق ط (6)
 أ46/76تميي  يقوق  لت   (2)
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 البيع الواقع بين الأقارب حتى الدرجة الرابعة: -الفرع الرابع
كةةصلك ل تهةةوز الشةةفعة  ذا تةة  الجيةةع بةةين المالةةك اايةة  عتا لةةن ييةةة ال  اةةة ال ابعةةة اقةةت  

مةن القةانوش المة نت ال منةت االيةت  41 يتاي م اةة الق ابةة ققة  لةاش الة ش ااضةاا قةت المةام 
تةة ش   ةةة عنةةن "ت ا ةةة قةةت يتةةاي م اةةة الق ابةةة المجاشةة   ا يجةةا  لةةح قةة ع م اةةة   ةة  الصةةعوم 
للأصح بو ال يصا الصحأ ا    يتاي م اة الق ابة يي  المجاش   تع  الة  اات صةعولة مةن 

ا  ةة ا الصةةح المشةةي ي الفةة ع للأصةةح المشةةي ي هةة  نةة ال م ةةن  لةةة الفةة ع ايلةة ق الةةح قةة ع قيهةة
 أ(6)إعيج  م اة

اقت شة ه م اةة الق ابةة ققة  ليةث المة اه التة هو   "عش ال  إعيجة  لليةن مةن ال  اةة  
ال انية  ذ عش الصح المشي ي قت اللو ن يةو الي قياتةث ال  م اةة ام ةن ؟؟؟؟  لةة الي 

ث يةصا عإوةا  م اةة ايو الصح المشي ي قلا إاتةث هة  ت ة ل مةن الي  لةة ال  ايلة  قياتة
 أ(2)قهما م اياش ا كوش الجيع الصام  من ال  للين لو للين بيع ل تهوز قين الشفعة"

ا عيجةة  العةة  بال تةةجة لبةةن عليةةن مةةن ال  اةةة ال ال ةةة  ذ عش الصةةح المشةةي ي يةةو الوالةة   
هة   لةة بال تجة للإبةن االهة  بال تةجة ل عة  قةلا إاتةث قمةن العة   لةة الهة  م اةة هة  ت ة ل مةن ال

ابن ال  م ايين ال  م اةة ؟؟؟؟؟ م اةة هانيةة قيكةوش مهمةوع الة  اات هلاهةة ام ةال ذلةك مةن 
العمة االوال االوالة ا كوش الجيع الصام  من الع  عا العمة عا الوال عا الوالةة لبةن عليةن عا 

لةةصلك ل لبةةن عليهةةا عا لبةةن عليةةن عا لبةةن عليهةةا مةةن ال  اةةة ال ال ةةة قةةلا تهةةوز قيةةن الشةةفعةق ا 
تهوز الشفعة قت الجيةع الصةام  مةن ابةن ال  ل عمةة البةن اللةا لوالةن لش م اةة الق ابةة مةن 

                                                           
 أ (6)
 أ (2)
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ال  اةةة ال ال ةةةةأ ا عيجةةة  لةةةصلك ابةةن العةةة  بال تةةةجة لبةةةن  مةةن مةةةن ال  اةةةة ال ابعةةةة  ذ عش الصةةةح 
مةن المشي ي بي هما يو اله  قيصع  من ابن العة   لةة الهة  بة  ايين ال إاتةث الهة  هة  ت ة ل 

الهة   لةة ابةن العة  ايلةة  م ايةين قيكةوش المهمةوع ع لةع م اةةات قيكةوش الجيةع الصةام  مةن ابةةن 
العةة   لةةة ابةةن  مةةن بيعةةا ااتعةةا بةةين التةةا ي ييةةة ال  اةةة ال ابعةةة ال تهةةوز قيةةن الشةةفعةق الةةصلك 
نقول  ةن ب ةا العة  اابةن العمةة اابةن الوةال ال ةا الوةال اابةن الوالةة ال ةا الوالةة قلةح يةؤلن 

 أ(6)تا ي يية ال  اة ال ابعةع
 البيع للأقارب بالمصاهرة: -الفرع الخامس

ل تهوز الشفعة قت الجيع الواتع بين الصها  ايية ال  اة ال انية ؟؟؟؟؟ ل ش المةام   
مةةن القةةانوش المةة نت ال منةةتق الاليةةالت قةةاش الشةةفعة ل تهةةوز قةةت الجيةةع الةةص  تةةي  بةةين  6616/2

ش ت ابيةةن بال تةةجة لةةن مةةن ال  اةةة الالةةة الةةصلك ل تهةةوز الشةةفعة قةةت الةة ال ااالةة  زاايةةن  ذ تلةةو 
الجيةةع الةةص  تةةي  بةةين الةة ال اع  ال ااةةة عا علةةا ال ااةةة اتلةةوش الق ابةةة بال تةةجة ل  م همةةا قةةت 
ال  اةةة ال انيةةةق الةةصلك قةةت الصةةو  المعاكتةةة قةةت الجيةةع الةةص  تةةي  بةةين ال ااةةة ااالةة  الةة ال عا 

 أ)ال ااة اع  ال ال عا علين اال تن االجيع الص  تي  بين
قةةاذا لةةاش مةةن بةةين المشةةي  ن عيةة  ممةةا تةة  ذلةة ي  الةةاش العقةةا  ييةة  تابةةح ل يه لةةة قةةاش  

الشفعة ل تهةوز بال تةجة لهميةع المشةي  نق عمةا  ذا لةاش العقةا  تابةح ل يه لةة قةاش الشةفعة تهةوز 
 بال تجة لاصة من ل  تياق  لن مانع من يص  الموانع

 ت و  ي ا يح ت قوت ت ابة المصاي   بوقا  عي  ال ااين عم ل؟ عما اليتاؤل الص  

                                                           
 القانوش الم نت المص    21نش المام  أ (6)
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للإاابة  ن يصا اليتاؤل نقول لق  الي فا التهايات قت اااابة   ين قم ه  من ت ى  
انيفان ت ابة المصاي   بوقا  عي  ال ااين ايي هةا قةاش الشةفعة ل تهةوز  ذا تة  الجيةع تجةح الوقا قةة 
عمةةا  ذا لةةاش ل شةةفيع الاةة  قةةت الشةةفعة اتةةا  بةة ام العقةة  الانةةا  ابطةةة المصةةاي   تالمةةة قةةت يةةصا 

وتا قلا إكوش ل شفيع ي  قت الشفعة الو ي ها الوقا  بعة  ذلةكق عمةا  ذا تة  الجيةع بعة  الوقةا  ال
قةةاش ت ابةةة المصةةاي   تلةةوش تةة  انقوةةا الاليةةالت ت جةةا ل شةةفيع الاةة  بالشةةفعة با يجةةا  عش  ابطةةة 
 الق ابة المج ية   ة المصاي   ت  انقوا ايصا ما علصت بن ماكمةة اليميية  ال منيةة قةت الع تة 

مةةن ت ا اتهةةا ييةةل اةةان قةةت تةة ا  لهةةا " ت ةةي   ةةن المصةةاي   نو ةةاش موي فةةاش مةةن موانةةع الةة اال 
مانع مؤتا إم ع الهمع بين زاايين لةش تلوش  ي ايما عليا  للأل ى امانع مؤل  ال ت فك يةصا 
المانع يية بع  انفصام ال اال الال بوقا  ال ااةة عا الة ال عا بةالطلاق الجةالن بي ونةة صة  ى 

كةمهةةةات ال ااةةةة( قي قطةةةع  لةةةاط ال اايةةةة بوقةةةا  ال ااةةةة عا الةةة ال بال تةةةجة ل  ةةةوع الالق اقةةةت )
ال  وى الماه ة قاش  لاتة المصاي   بةين الجالعةة االمشةي  ة )شةقيقة زال الجالعةة( تة قط بانقطةاع 

ا كوش الجيع ت  اتةع بعة  انقطةاع  لاتةة المصةاي  أ قةاش  2116ال ااية بوقا  زاه الجالعة  ام 
( مةةةن القةةةانوش المةةة نت اليةةةت تم ةةةع مةةةن اللةةةص بالشةةةفعة  ذا اتةةةع الجيةةةع بةةةين 6616يكةةة  المةةةام  )

الصةةةةةةةول االفةةةةةةة اع عا بةةةةةةةين الصةةةةةةةها  اييةةةةةةةة ال  اةةةةةةةة ال انيةةةةةةةة ل ت طجةةةةةةة  لنقطةةةةةةةاع  لاتةةةةةةةة 
 أ(6)المصاي  "

 البيع لجعل العقار المبيع محل عبادة: -الفرع السادس
مةةن  2/4القةةانوش المةة نت اقةةت المةةام   مةةن 6616/2نةةش المشةة ع ال منةةت قةةت المةةام   

المعة ل للأيكةةام الميع قةة بةةالموال يية  الم قولةةة اتع إلاتةن   ةةة  6711لتةة ة  16القةانوش  تة  

                                                           
 أ691مه ة نقابة الماامينق ص 6144/2162تميي  يقوق  ت   (6)
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 ةةة م اةةةواز اللةةةص بالشةةةفعة  ذا لةةةاش العقةةةا  تةةة  بيةةةع ليهعةةةح م ةةةن ماةةةح  جةةةام  عا لي اةةة  بماةةةح 
  جام أ

لة   اليعامةح  ذا تصة  بجيعةن عش ات    ة المش ع ال منت بصلك " عش العقا  إو ل من ما 
إكةةوش ماةةةلا ل عجةةام  عإةةةا لانةةا ت ةةةك العجةةةام  قةةلا تهةةةوز قيةةن الشةةةفعة  ذا لصةةش اتامةةةة متةةةه  
ل متة مين عا ل يتةةة ل متةيايين عا معجةة ا ل يهةوم اياتةةاش الة إانياش إعيج يمةةا ااتةلام با يجةةا  عش 

 لام متن ال الةأالمعي قين لها من يي  المت مين عيح لياي اذلك با يجا  عش اات
عمةةةا ما  العجةةةام  ل ةةة إانات اليةةةت ل إق يةةةا ااتةةةلام قانهةةةا توةةة ل مةةةن نطةةةاق القيةةة  الةةةوا م  

 أ(6)ا هوز علصيا بالشفعة لمعاب  الجوذتين ايي ي  من عيح الش ي
ال إتوغ القةول ي ةا عش المط ة  إهة     ةة  كلاتةن الاليةالت تلةوش الشةفعة يية  اةال    

ليهعةةح م ةةن ماةةلا ل عجةةام  ماش تا تةة  ت ةةك العجةةام  لش يةةصا إوي ةةف مةةع  ذا لةةاش العقةةا  تةة  بيةةع 
 أ(2)متن ال الة الاليالت إكوش موالفا ل  فام العام

اليطجي  يصا المةانع إهةث عش إوصةش العقةا  ل عجةام  الميعةا     يهةا بمةا قيهةا  تامةة  
ض مةةن الجيةةع الشةةعال  ال ت يةةة قةةلا إكفةةت عش إوصةةش ل مةةال الجةة  قةةاذا توةةمن العقةة  عش ال ةة  

 تامة متيشفة لي   عا م  تةة ليافةيا القة  ش اللة    قةاش الشةفعة ي ةا تهةوز ييةة لةو عضةيفا 
 أ(4) لة ذلك  تامة مكاش ل صلا  ال إعيج  الجيع اا ما لماح  جام 

                                                           
الةةةصلك نجيةةةح  بةةة ايي  تةةةع ق الشةةةفعة   مةةةا  411يةةة  الم ليةةةةق م اةةةع تةةةاب ق ص  جةةة  المةةة ع  الجةةة  اا ق  (6)

 أ16ا ملاق م اع تاب ق ص 
ق 6773ق المكيجةةة الوك يةةةق  مةةاشق 6اةةلال  جاتةةتق الولاصةةة اله يةةة قةةت عيكةةام الشةةفعة االالو ةةةق ط (2)

 أ49ص
 أ617نجيح  ب ايي  تع ق م اع تاب ق ص  (4)
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اي الةةك مواتةةع علةة ى ا م الةة ش   يهةةا قةةت القةةانوش المعةة ل للأيكةةام الميع قةةة بةةالموال  
صح اليفو ي من اانث ال الة اإذا يصح الجيع عا الف اغ من مؤتتةة يي  الم قولة م ها  ذا ي

ااتةةكاش  لةةة عيةة  الم يفعةةةين مةةن مشةةا  عها عا مةةةن امعيةةة  تةةكاش  لةةةة عيةة  ع وةةالها عا مةةةن 
الهمعية الوي  ة ل قوات المت اة اعلي ا  ذا يصح الجيع بمواققة مه ة  الةوز ان ل قابةة مه يةة عا 

 أ(6)تك ت   يها لم فعة م يتجيها  مالية ل اإات اتيو امها مش اع
 المبحث الثالث
 إجراءات الشفعة

الشةةةفعة تةةةي  بالي اضةةةت عا باليقاضةةةت قيةةةي  الشةةةفعة بالي اضةةةت  ذا تةةة   المشةةةي   ل شةةةفيع  
مةةةن  6613باللةةةص بالشةةةفعة ا شةةةي ط عش تةةةي  اليتةةة ي  بعةةة  الجيةةةع ال تةةةمت  مةةةلا بةةة ش المةةةام  

" ت جةا الم ةك ل شةفيع قةت الجيةع بقوةان الماكمةة  القانوش المة نت ال منةت االيةت تة ش   ةة عنةن
 عا بيت يمن من المشي   بالي اضت اذلك مع م ا ا  توا   اليتهيح"أ

ق لت ت جا م لية العقا  المجيع ل مشي   لب  من تتهي ن قت مال   ال اضت المويصةة  
ة الشةفيع عش ييل عش يصا اليتهيح يو الص  إمكن المشي   من نقح الم لية ل شفيع ا ي تث   

تيامةةةح مةةةا اليةةة م بةةةن المشةةةي   بتةةةجث الجيةةةع قيةةة قع لةةةن همةةةن العقةةةا  المشةةةفوع قيةةةن لمةةةا تةةة م لةةةن 
 مص اقات الجيع من  توم تتهيحأ

                                                           
  ة القانوش المع ل للأيكام الميع قة بالموال يي   2117لت ة  61ش  ت  ت  يصا اليع تح بمواث القانو  (6)

 أ6711لت ة  16الم قولة  ت  
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عما  ذا ل  إت   المشي   ل شفيع قت اللص بالشفعة ق لوش عمام الشةفعة باليقاضةت االيةت  
ييةةة إاصةةح   ةةة يةةصا العقةةا   تواةةث   ةةة الشةةفيع عش تيوةةص مهمو ةةة مةةن اااةة انات القانونيةةة

  ن ك    القوانأ
ات  ي م القانوش يص  ااا انات ا تث   ة   م اليقي  بها تقوط الاة  بالشةفعة ييةل  

مةةةن القةةةانوش  المةةة نت ال منةةةت ييةةةل نصةةةا المةةةام   6114ا  6612ا م الةةة ش قةةةت المةةةامتين 
ت لةةلال هلاهةةين   ةةة مةةن ت  ةة  اللةةص بالشةةفعة عش ت قةةع الةة  وى قةة -6  ةةة مةةا ت ةةت "  6612

 توما من تا  خ   من بيتهيح الجيع اإذا عل يا ب اش  ص  ش  ت تقط يقن قت الشفعةأ
   ة عنن ل تتمع م وى الشفعة بع  م ا  تية عشه "أ -2
   ة عنن: 6614كما نصا المام   
 ت قع م وى الشفعة   ة المشي   ل ى الماكمة المويصةأ -6
الاقيقةةت ل عقةةا  المشةةفوع الهةةا عش تمهةةح الشةةفيع شةةه ا  اتفصةةح قةةت لةةح نةة اع تيع ةة  بةةال من -2

 ل قع ما تط ث مقعن اإل بط ا شفا ين"أ
 اتو  عتوم بش ه يص  ااا انات قت المطالث اليالية: 

 إيداع الثمن: -المطلب الأول
 ذا ع  ةةن الشةةفيع  ةةن  يجيةةن قةةت اللةةص بالشةةفعة قع يةةن اققةةا ل قةةانوش المصةة   عش إقةةوم  

الاقيقت الةص  يصةح بةن الجيةع  لةة صة  اق عمانةات الماكمةة المواةوم قةت مال تهةا بات اع ال من 
 أ(6)مكاش العقا  اذلك تجح  قع ال  وى اإل تقط يقن باللص بالشفعة

                                                           
ق يةةة  الم ليةةةةق مكيجةةةة ال صةةة ق ال تةةةاز  ق 6اقةةةان عبةةةو اميةةةحق يةةة  الم ليةةةة االاقةةةوق الميف  ةةةة   ةةةنق ل (6)

 أ673ق ص2114
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عما القانوش ال منت ق   ت م قين نش   ة ااوي  ت اع ال من اإنما ع طة الماكمةة عش  
 أ(6)بط ا شفعين تمهح الشفيع شه ا ل قع ما تط ث م ن مقعن اإل

 6711لتة ة  16عما قت القةانوش المعة ل للأيكةام الميع قةة بةالموال يية  الم قولةة  تة  
/يةةة م ةةن   ةةة 2/6اتع إلاتةةن ققةة  ا م الةة ش قيةةن   ةةة ضةة ا    تةة اع الةة من ييةةل نصةةا المةةام  

عنةةن "   ةةة مةة  ة الشةةفعة عا الالو ةةة   ةة  تقةة إ  م ةةوا  عش تةةومع قةةت صةة  اق الماكمةةة الةة من 
مصلو  قت  ق  الجيع عا عش إق م لفالة مص قية بمق ا   اقت يال الم ان بةةش الة من المةصلو  ال

قت العق  ت      ة ال من الاقيقت عا ب ل الم ح قع ة الماكمة تقة ت  المج ةا الوااةث  ت ا ةن عا 
تقةة إ  اللفالةةة   ةةة عش ل تةةؤه  ذلةةك قةةت يقةةن قةةت اتةةي مام مةةا زام  ةةن الةة من الاقيقةةت عا بةة ل 

 لم ح المق  "أا
اإتةةة اع الةةة من تهةةة    لةةةة اليةكةةة  مةةةن تةةة    الشةةةفيع   ةةةة الوقةةةان بةةةال من ييةةةة ل تيفااةةةة  

المشةةي   عا الجةةالع با تةةا  يةةصا الشةةفيع يةةصا مةةن اهةةة امةةن اهةةة علةة ى قةةاش ااتةة اع المتةةج  
للامةةةح الةةة من مفهةةة ا مةةةن مفةةةاي  اليوةةةيي  قةةةت الشةةةفعة ييةةةة ل إفةةةيو الجةةةاي  ل عمةةةام الشةةةفيع 

لةلال قية   معي ةة الاليةالت إمكةن اتةيجعام مةن إايةال  لةة قية   مةن الوتةا لية بي  الةة من  المقية  
اللازم  ت ا ن لما عش تهمي  يصا ال من لاين النيهان مةن الفصةح قةت الة  وى تةؤم   لةة اليةكة  

 أ(2)من ا إة الشفيع  ح اللص بالشفعة

                                                           
 من القانوش الم نت ال منتأ 6614/2عنف  نش المام   (6)
 أ33ق ص6773مال م يشق الشفعة االالو ة قت ت ا ات ماكمة اليميي ق المكيجة الوك يةق  ماشق ا (2)
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بةةن الجيةةع قعةةلا ع  الةةص   االمقصةةوم بةةال من الوااةةث  ت ا ةةن يةةو الةة من الاقيقةةت الةةص  تةة  
اتههةةا  ليةةن   ام  الميعاتةة تنق الةةي  ييمةةا عش إكةةوش الةة من المةةصلو  قةةت العقةة ق ا عيجةة  الةة من 

 المصلو  قيا لعق  يو ال من الاقيقت  ل  ذا هجا الشفيع عش يصا ال من صو  أ
اإذا لاش   م  ت اع ال من تؤم  من ييل ال ييهة  لة تةقوط الاة  قةت اللةص بالشةفعة  

قاش مةن مصة اة الشةفيع عش إقةوم باتة اع الة من الم صةوص   يةن نفةت العقة  اذلةك ييةة تيفةامى 
 ع  مواك  إمكن عش تع ض يقن ل تقوطأ

اي ا ت و   شكالية صو  ة ال من قماذا لو لاش ال من المصلو  قت العق  صو   عا ظةن  
صةةو   عك ةة  مةةن  الشةةفيع عش يةةصا الةة من صةةو  أ ققةة  تيفةة  الجةةالع مةةع المشةةي     ةةة ذلةة  همةةن

ال من الاقيقت اذلك ابعةام الشةفيع  ةن اللةص بالشةفعة عا عتةح مةن الة من الاقيقةت الةص  تهة   
الميعات تن من للالن ل يوفيف من مقع  توم اليتهيح قما يو ال من الةص  تيواةث  ت ا ةن ايةصا 

 إقيوت م ا الجال قت ياليين:
 من الحقيقي:إذا كان الثمن الصوري أكثر من الث -الحالة الأولى

ب اإةة إهةوز ل شةةفيع عش تةومع الة من الكجةة  )الصةو  ( اذلةك ييةةة تيفةامى ع  موةةاك   
ت  تيع ض لها  ذا ل  إتيطع  هجات الصو  ةق ا هوز لةن عه ةان التةي  قةت الة  وى عش ت ةازع قةت 
يقيقة ال من م  يا عنن صو   قاش اتيطاع  هجات ذلك اتي م الفا ق بين ال من الاقيقت االة من 
الصو  أ عما  ذا علف  قت  هجات الصو  ة قانن إكوش ت  تفامى مواك  تقوط يقن قت الشةفعة 

 لنن إكوش ت  عامع ال من الاقيقتأ
اقةةت قةة ض  لةة  يةةح إهةةوز ل شةةفيع عش تةةومع مةةا إعيقةة  عنةةن الةة من الاقيقةةت ل جيةةع االةةص   

 يو عتح من ال من الصو   المع ن؟ اما عه  ذلك   ة يقن بالشفعة؟
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ل شةةفيع  تةة اع الةة من الةةص  إعيقةة  عنةةن الةة من الاقيقةةت ل جيةةع بشةة ط عتاتةةت يةةو عش إهةةوز  
إتةةيطيع  هجةةات صةةو  ة الةة من اذلةةك بةةةش ت جةةا عش الةة من الاقيقةةت ل جيةةع يةةو الةة من الةةص  عام ةةن 
قاش اتيطاع  هجات ذلك قانن إكوش ت  اتيوقة ش ط اات اع المط ويأ عمةا  ذا لة  إتةيطع  هجةات 

من الاقيقت تةقط يقةن قةت الشةفعة لنةن ل إتةيطيع تلم ةة الة من بةةش تةومع عش ما عام ن يو ال 
الفةة ق بةةين الةة من المةةومع االةة من المتةةمة بالعقةة  لش القةةانوش اشةةي ط  ت ا ةةن ابيةة ان لش الةة من 
بكام ةةن اااةةث ااتةة اع لةةلال قيةة   زم يةةة ماةة م  اتةة  انقوةةا لةةصا إتةةقط يقةةن قةةت اللةةص بالشةةفعة 

ااتة اع تلم ةة المج ةا  ذا ظهة   ش الة من ت  ة    يةن عا تةام بيلم يةن  يية اإش لةاش تة  تعهة    ة 
 أ(6)عه ان نف  ال  وى 

 إذا كان الثمن الصوري أقل من الثمن الحقيقي: -الحالة الثانية
إهوز ل شفيع عش تومع ال من الصو   التح ايو بهصا اات اع إكوش ت  تام بما اشةي كن  

فعة ييةة اإش تجةين قيمةا بعة  عش مةا عام ةن إقةح  ةن الة من القانوش قلا إتقط يقن قةت ك جةن الشة
الاقيقةةت ل جيةةع اذلةةك   مةةال لمجةة ع يتةةن ال يةةة لةة ى الشةةفيع الةةص  ل إع ةة  قةةت معفةة  الاةةالت 

 أ(2)بال من الاقيقت  ل عنن اه  قت ظاي  ما ع   ن الك ا  ايو ال من الصو   
قةاذا لة  إتةيطع  هجةات ذلةك  اي ا إقع  ثن  هجات الصو  ة   ة مة  يها ايةو المشةي    

 كاش ال من المصلو  قت العق  يو ال من الاقيقت الص  إهوز ل شفيع اللص بالشفعة بمواجنأ
 
 

                                                           
 أ13ت يماش ل يف القلايق الشفعة قت القانوش الم نت ال منتق م اع تاب ق ص  (6)
 أ271 ج  الم ع  الج  اا ق م اع تاب ق ص (2)
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 إقامة الدعوى: -المطلب الثاني
اييةةل  ش  تامةةة م ةةوى الشةةفعة تيط ةةث م ةةا با هةةا قةةت عك ةة  مةةن اانةةث اقةةت مواضةةيع  

    ق اع   ة ال او اليالت:ميع م  قق  مقع ا يصا  لة تقتي  يصا المط ث  لة  
 توافر الصفة والأهلية: -الفرع الأول

 ذا تواق ت ل شفيع عتجاي اللص بالشةفعة اتةا الجيةع اع  ةن  ةن  يجيةن باللةص بهةا اتةام  
باتةةةة اع الةةةة من صةةةة  اق الماكمةةةةة قةةةةلا تجقةةةةة عمامةةةةن  ل  تامةةةةة الةةةة  وى اإتامةةةةة الةةةة  وى تتةةةةي  م 

 مهمو ة من الش اط م ها:
 الصفة:توافر  -أولا

ييةةةة تةةةواق  الصةةةفة لةةة ى الشةةةفيع إهةةةث عال عش إكةةةوش شةةة  كا   ةةةة الشةةةيوع قةةةت العقةةةا   
المجيةةع اتيةةوق  يةةص  الصةةفة قةةيمن إم ةةك يصةةة شةةالعة قةةت العقةةا  اعش إقةةوم عيةة  الشةة لان   ةةة 

مةن  6616الشيوع بجيع يصين ل هةا عا بعوةها  لةة شةوش  لة  ايةصا مةا نصةا   يةن المةام  
بقولها " ت جا الا  قت الشفعة: ل ش  ك قت نف  المجيعأأأ"  ل عنهةا لة  القانوش الم نت ال منت 

تشةي ط عش إكةةوش المشةةي   عا جيةةاق ا كةةوش لصةايث الاصةةة الشةةالعة عش إط ةةث الاصةةة المجيعةةة 
 أ(6)بالشفعة توان لاش المشي   عا جيا عا ش  كا

بةا   ةة ما الاح لو مات الشفيع تجح ك ث الشةفعة قهةح تةو ث الاة  قةت الشةفعة؟ عاا 
من القانوش الم نت ال منت بقولها:  ذا هجيا الشفعة قةلا تجطةح بمةوت الجةالع  6611ذلك المام  

عا المشي   عا الشفيع"أ من لةلال الة ش نهة  عش المشة ع ال منةت تة  علةص بانيقةال الشةفعة  لةة 
                                                           

الف تةةطي ت االةةصتن اشةةي كا عش إكةةوش المشةةي   لةالف المشةة ع ال منةةت لةةح مةةن المشةة ع المصةة   االمشةة ع  (6)
مةةةن  6117/6مةةةن القةةةانوش المةةة نت المصةةة   االمةةةام   741عا جيةةا ايةةةصا مةةةا ا م الةةة ش   يةةةن قةةةت المةةام  

 القانوش الم نت الف تطي تأ
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مةةوت الو هةةة  ل عش ل مةةة هجةةوت الةةوا م  قةةت المةةام  ييةة  ااضةةاة قمةةا يةةو المقصةةوم م هةةا؟ ققةة  إ
الشةةفيع تجةةح ك ةةث الشةةفعة مةةع اتةةياقاتن لهةةاق اتةة  إمةةوت بعةة  ك جهةةا عا بعةة  تمةةام الم ةةك قي يقةةح 
العقا   لة الو هة لنن ا ن من الي لة ق و مات الشفيع تجح تواق  ش اط الشفعة قةاش الشةفعة ل 

 ت يقح لما لو مات تجح تمام المجيع عما بع  ذلك قانن إا  ل و هة المطالجة بهاأ
 توافر الأهلية: -ثانيا

لةةح شةةوش تج ةةا تةةن  -6مةةن القةةانوش المةة نت ال منةةت   ةةة عنةةن "  34تةة ش المةةام   
 -2ال شةة  ميميعةةا بقةةوا  العق يةةة الةة  إاهةة    يةةن إكةةوش لامةةح الي يةةة لمجاشةة   يقوتةةن الم نيةةةأ 

 اتن ال ش  يت همانت  ش   ت ة شمتية لام ة"أ
بقولهةةةا " لةةةح مةةةن ب ةةةا تةةةن  31 انةةةاتش الي يةةةة مةةةا ا م مةةةن الةةة ش   يةةةن قةةةت المةةةام  

اليمييةة  الةة  تج ةةا تةةن ال شةة  الةةح مةةن ب ةةا تةةن ال شةة  الةةاش تةةفيها عا ذات يف ةةة إكةةوش نةةاتش 
 الي ية اققا لما إق    القانوش"أ

 ل عش لمال الي ية لي  ش كا لقجول م ةوى الشةفعة اإنمةا يةو شة ط لمجاشة تها قيهةوز  
اليةن عا اصةين عا القةي    يةن اقةت يالةة موالفةة ل اتش الي ية عش إقي  م وى الشةفعة بواتةطة 

 ذلك إكوش ااا ان مشولا بالجطلاش ال تي تث   ين انعقام الوصومةأ
عما  ذا  قعا ال  وى من تجح لامح الي ية ه  ا ي ا  تةجث عققة    إايةا قةاش ذلةك تةؤم   

ة تجةةةح  لةةة انقطةةةاع الوصةةةومة ماش عش ت ةةةال يةةةصا النقطةةةاع مةةن اااةةة انات اليةةةت تمةةةا صةةةايا
تاق  التجثق قاذا لاش الشفيع ت  ع  ن  ن  يجين اعامع ال من ا قع الة  وى الانةا  ا اناتهةا 

 صاياة قت ذاتها ه  يه    ين لتفن عا يف ة عمى ذلك  لة انقطاع الوصومةأ
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الصلك إهث عش تيواق  قت الشةفيع عي يةة اليصة   ايةو لةصلك  ذا عتة  ال ام ةة  شة  مةن  
 ين عا تاص ا قاش لاش لصلك لولين عش إط ث الشفعة نيابةة   ةن عمةا  ذا  م   ال  إكن ماهو ا  

كاش ي ةاي اصةت شة  ت قةلا إتةيطيع عش إشةفع  ل  ذا يصةح   ةة  ذش مةن الماكمةة الشة  ية 
 أ(6)المويصة

 الخصومة في الدعوى: -الفرع الثاني
ش مةن القةانو  6614/6نش المش ع ال منت   ة الوصوم قت م وى الشفع قت المةام   

الم نت بقولها " ت قةع م ةوى الشةفعة   ةة المشةي   لة ى الماكمةة المويصةة" قة  وى الشةفعة ل 
 تقام  ل بع  شطث ات  الجالع من تي  اليتهيح قمن الطجيعت عش تقام ال  وى   ة المشي  أ

مةةن مه ةةة اليكةةام الع ليةةة   ةةة عنةةن " الةة  ااى العي يةةة تقةةام  6141كمةةا نصةةا المةةام   
 أ(2)ع  من إكوش العقا  قت ييازتن اتاا ت  "  ة ذ  الي  
 ميعاد رفع الدعوى: -الفرع الثالث

تقةةام الةة  وى الشةةفعة اققةةا ليكةةام القةةانوش المةة نت ال منةةت قةةت ميعةةام هلاهةةين تومةةا مةةن  
 تا  خ     الشفيع اي ا لب  من ذل  ياليين يما:

 علم الشفيع اليقيني بتفاصيل عقد البيع: -الحالة الأولى
قةةاذا   ةة  الشةةفيع بعقةة  الجيةةع م ييةةل شةةوش المشةةي   للةةت إقةة   مةةا  ذا لةةاش ت توةةت  

مشا لين قت يصا العقةا  عم ل ا  مةن عإوةا بةال من للةت إقة   قيمةا  ذا لةاش م اتةجات عم ل قةاش 

                                                           
 أ41امال م يشق الشفعة االالو ة قت ت ا ات ماكمة اليميي  ال منتق م اع تاب ق ص  (6)
مةةن القةةانوش المةة نت  734ت قةةع م ةةوى الشةةفعة   ةةة الجةةالع االمشةةي  أ عنفةة  المةةام  قةةت القةةانوش المصةة    (2)

 المص  أ
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تاقة  يةصا الع ة  قةةاش   مةن يةصا إهعةح مةةن شةفعين مهة م  بالتةقوط  ذا لةة  إتةهح الة  وى لةةلال 
 أ(6)خ يصا الع     ة عش تلوش يص  الم   بع  تتهيح الجيع ل تج نهلاهين توما من تا  

 إذا لم يعلم الشفيع بالبيع: -الحالة الثانية
 ذا ل  إع   الشفيع ل جيع قاش الم   المتةقطة لمطالجيةن بالشةفعة يةت تةية عشةه  تجة ع مةن  

 أ(2)تا  خ اليتهيح اتاتث يص  الم   من تا  خ مقع ال توم
 محكمة المختصة:ال -الفرع الرابع

ي م المش ع ال منت الماكمةة المويصةة بالشةفعة ييةل اع هةا مةن اليصةاص ماكمةة  
الج اإة ماش الليفات لقيمة ال  وى اذلك اليصاصا نو يةاق ق ة  تة م الة ش صة  اا قةت القةانوش 

م ةةن بةنةةن " ت قةةع م ةةوى الشةةفعة   ةةة المشةةي    6614/6المةة نت ال منةةت اإنمةةا ا م قةةت المةةام  
 لماكمة المويصة"أل ى ا

ق ةة  إاةة م يةةص  الماكمةةة الةةال اوع  لةةة القةةانوش المعةة ل للأيكةةام الميع قةةة بةةالموال ييةة   
اتع إلاتةن نهة  عش يةصا القةانوش تة  ية م يةص  الماكمةة قةت المةام   6711لت ة  16الم قولة  ت  

ا لانةةا /ز م ةن بقولهةا " توةةيش ماكمةة الج اإةةة ماش يي يةا بةة  ااى الالو ةة االشةةفعة مهمة2/6
 أ(4)تيميها"أ اذلك   ة ا يجا  عش ما ا م قت القانوش الواص إقي  العام

 
                                                           

 أ32امال م يشق الشفعة االالو ة قت ت ا ات ماكمة اليميي  ال منيةق م اع تاب ق ص  (6)
ام مةن القةانوش المعة ل للأيكة 2مةن القةانوش المة نت ال منةت االمةام   6612/6يصا ما نصا   ين المةام   (2)

 من مه ة اليكام الع ليةأ 6143الميع قة بالموال يي  الم قولة االمام  
قت اليش  ع المص   تقام ال  وى عمام الماكمة اللالن قت مال تها العقا  من ييل الليصاص المكانت  (4)

شةفوع عما من ييل الليصاص القيمت االص  إاة م اققةا لقيمةة الة  وى قانةن تياة م اققةا لقيمةة العقةا  الم
 من تانوش الم اقعات الم نيةأ 49/6قين اذلك  ملا بةيكام المام  
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 يمين الشفعة: -المطلب الثالث
من مه ة اليكام الع لية بقولها "  ةة  6931ا م ال ش   ة إمين الشفعة قت المام   

عين القاضةةت تا يةةف الشةةفيع   ةة  الاكةة  بالشةةفعة بةنةةن لةة  تجطةةح شةةفعينق إع ةةت لةة  إتةةقط يةة  شةةف
 بوان من الواو "أ

ا مةةين الشةةفعة إقةةوم بيوايههةةا القاضةةت لمةة  ت الشةةفعة بعةة  النيهةةان مةةن تقةة إ  الجي ةةات  
قت ال  وى اتجح ص ا  الق ا  بةالاك  بهةا   ة  اتي ا ةن قةت الجي ةة المق مةة لة ى الماكمةةق لمةا 

إا ةةف مةةن االيةةت اةةان قيهةةا " ل  31ا م الةة ش عإوةةا قةةت تةةانوش الجي ةةات ال منةةت قةةت المةةام  
 ؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟  ث لصمن الع  ص ا  ت ا  الماكمةااها  لين اليمين  ل بط

 المبحث الرابع
 مسقطات الشفعة وآثارها

 مسقطات الشفعة: -المطلب الأول
متقطات الشفعة يت  يوي كا لة تصيث الا  بعة  نشةولن قعةلا قيتةقطن اتة  تيصةح  

لةةة  وى اتةةة  تيصةةةح بةصةةةح الاةةة  قيكةةةوش يةةةصا التةةةجث بةةةاا انات الشةةةفعة قيكةةةوش ميع قةةةا بشةةةكح ا
ميع قا بموضوع ال  وىأ قالمانع من الشفعة ت  ت الشفعة ابي ان عما المتقط قي  ةت الشةفعة بعة  

 عش تقومأ
مةن القةانوش المة نت ال منةت  6616/4امتقطات الشةفعة ا م الة ش   يهةا قةت المةام   

 ص اية عا مللة"أااليت نصا   ة ما ت ت: " ذا ن ل الشفيع  ن يقن قت الشفعة 
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 نزول الشفيع عن الأخذ في الشفعة: -الفرع الأول
ا قص  ب  ال الشفيع  ن يصا الا  ص اية عا مللة يو لح تول عا قعح إصة    ةن  

الشةةفيع تةة ل   ةةة اا ةة اض  ةةن اللةةص بالشةةفعة لةةاش إقةةول الشةةفيع عتةةقطا شةةفعيت عا تجةةا ي 
ت الشةفيع بعمةح إتةي ل م ةن عنةن تجةح بالعقة  لةةش ل مشي   بةالجيع عمةا ااتةقاط مللةة قهةت عش إةةت

إتاام المشي     ة المجيع عا عش إقجةح بيه لةة الصةفقة عا إقةوم بةة  تصة   إتةي ل م ةن   ةة 
 عنن إعامح المشي   معام ة المالكأ

اال  ال  ن الشفعة اان ب فا مط   االمط   إه     ة  كلاتن ال مهال ل قةول بةةش  
ش القةةةول ب يةةة  ذلةةةك اتةةةيا اث لاكةةة  م ةةةات  لةةة  إةةةةتت بةةةن الةةة ش ال ةةة ال إكةةةوش بشةةةكح معةةةين ل

 اتوصيش لعموم ال ش ب ي  موصش اتو  عت اال ال  ال من ييل ال ماش االشواصأ
 زمان النزول عن الشفعة: -أولا

توي ةةف يةةص  المتةةةلة بةةاليلا  اليشةة  عات قفةةت القةةانوش المصةة   تةة  إكةةوش ال ةة ال  ةةن  
ع  اتو ن ات  إكوش عه ةان تةي  الة  وى اييةة بعة  صة ا  تة ا  الشفعة تجح اتوع الجيع الصلك ب

  ذا ت ازل الشفيع  ن ت فيص الاك أ
عما المش ع ال منت قق  الي ف الوضع قين بين اليشة  ع االقوةان قفةت اليشة  ع المتةي    

عصلا  لة عيكام الش  عة ااتلامية االمتيم  م ها ل إهةوز الي ةازل  ةن الشةفعة با يجا يةا ية  
نشةةون يةةصا الاةة  ايةةو ل ت شةةة  ل باليتةةهيح  ل عش ماكمةةة اليمييةة  ال منيةةة ققةة  عصةة  ت  تجةةح

تةة ا ات مي اتوةةة قةةت يةةصا الموضةةوع قيةةا   يكمةةا بعةة م ااةةوم عتةةاس ل ي ةةازل تجةةح الجيةةع اتةةا   
 يكما بةش الي ازل الصام  من الشفيع إعيج  متقطا لاقنأ
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الصح العام ا هث اليويي  مةن  اع ى ي ا بةش الشفعة ي  ضعيف ااان اتي  ان من 
 مهالن ت   اامكاش اإن ت عا نج  الي ازل الصام   ن الشفيع الو تجح الجيع عا تجح اليتهيحأ

 النزول عن الشفعة من حيث الأشخاص: -ثانيا
الي ةةف الفقةةن ااتةةلامت قةةت يةةصا المهةةال ققةة  ذيةةث اامةةام الشةةاقعت ااامةةام مالةةك   ةةة  

اةةةح الةةةوا ث ماةةةح المةةةو ث لنةةةن يةةة  ميع ةةة  بالمةةةال اتةةة  هجةةةا عش الاةةة  قةةةت الشةةةفعة تةةةو ث قي
لصايجن بتجث ما إم ك من  قا  قاذا انيقح العقا   لة الوا ث ت يقح باقوتةنق عمةا اامةام عيمة  
بن ي جح قق  ذيث  لة عنن تو ث  ذا ما تما المطالجة بن ليةكي   اتاققةن عمةا تجةح المطالجةة قةلا 

 تو ثأ
الشفعة ل تو ث  ذ يو   ام  امشي ة االوا ث ل ت ث مو هةن  عما     الا فية قالا  قت 

 أ(6)قت  يجاتن لنها صفات شوصية
عما المش ع ال منت قق  عت  با  الو هة باللص بالشفعة  ذا ل  ت جا ت ازل المةو ث  ةن  

 يصا الا  با يجا   من الي لةأ اإن ت مع موتف اامام عبو ي يفةأ
 ثمن:عدم إيداع ال -الفرع الثاني

 ش  ت اع ال من ش ط اتامة م وى الشفعة اعش ال من الوااث  ت ا ن يو ال من المتةمة  
بالعقةة  الاليةةالت  ذا لةة  إقةة  الشةةفيع باتةة اع الةة من صةة  اق الماكمةةة تجةةح  قةةع الةة  وى تةةقط يقةةن 
بالشفعة الصلك قق  تهااز المش ع ال منت موضوع صةو  ة الة من لش الة من قةت الشةفعة االةص  

 ت ا ن يو ال من المتمة بالعق  لش الشةفعة ل تط ةث  ل قةت ال اضةت المم ولةة المة   إشي ط
 الموي ف  ن الالو ة االيت يت قت ال اضت المي  ة ال مح الم حأ

                                                           
 أ112عنو  ك جةق الشفعة االيايح اتقاكهاق م اع تاب ق ص (6)
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 عدم إقامة الدعوى خلال المدة المطلوبة: -الفرع الثالث
 لق  مي  المش ع ال منت بين ياليين يما: 
 تهيحأ ذا     الشفيع بالي -6
 ذا لةة  إع ةة  الشةةفيع باليتةةهيح اتةة  تةة  ت ةةاال يةةاتين الاةةاليين تةةاب  امةةن عاةةح  ةة م اليلةة ا   -2

 قةن ت عييح  ليهماأ
 مسقطات أخرى: -الفرع الرابع

تو ةف تةةجث الشةةفعة عه ةةان نفةة  الةة  وى بعةة  عش لةةاش تالمةةا قةةلا إكفةةت عش إكةةوش الشةةفيع  
ح لب  عش تجقة الشةفيع ماللةا ل مشةفوع بةن  لةة ماللا ل عقا  المشفوع بن اتا تيام تجث الشفعة ب

اتةةا عش تيم ةةك العةةين المشةةفوع قيهةةا توةةان عا  ضةةانأ ايةةصا مةةا عك تةةن ماكمةةة اليمييةة  ال منيةةة 
ييةةل توةةا بةنةةن " عش الشةة ط التاتةةت باةةة  الشةةفعة بتةةجث الشةة اكة عش إكةةوش الشةةفيع مالةةةك 

الية اعش تجقةة لةصلك ييةة تيم ةك لاصصن المشا ة اتا بيع العقا  المشفوع اعش م ليين لها نه
 أ(6)العقا  المشفوع بالقوان عا ال ضان قاذا زالا م ليين تجح ذلك تقط يقن قت الشفعة"

 ذا ل  ت فص الشفيع الاك  الصام  قت الشةفعة لةلال شةه  ن مةن اكيتةاي الاكة  ال  اةة  
 القطعيةأ

 آثار الشفعة: -المطلب الثاني
ا المشةةي    ضةةان عا صةة   بهةةا يكةة  توةةان ت شةةة  ذا تةةواق ت عتةةجاي الشةةفعة اتةة   بهةة 

 لاتات موي فة بين عك ا   ق  الجيع الين الشفيع  ذا علصت الشفعة  ضان الين الوصةوم قةت 
 ال  وى  ش علصت توانأ ا  ين قان ت عتت  يصا المط ث  لة     ق اع ا  ة ال او اليالت:

                                                           
 أ6279ق مه ة ال قابةق ص6716لت ة  11/16تميي  يقوق  ت   (6)
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 العلاقة بين الشفيع والمشتري: -الفرع الأول
هجةوت الاة  بالشةفعة  ضةان عا توةان لةن إاةح الشةفيع ماةح المشةي   قةت تي تث   ة  

الجيع ا   م بكاقة اللي امات اليت ت تجها اتلوش لن لاقة الاقةوق المي تجةة   ةة يةصا العقة  ات يقةح 
الم ليةةة مةةن الجةةالع  لةةة الشةةفيع مجاشةة   بمهةة م تيةةام الشةةفيع بيتةةهيح الاكةة  ال هةةالت عا تتةةهيح 

 أ(6)ة االي اضت   يها ت ا  اليت ي  بالشفع
تيوةةو ل ةةا عش المشةة ع المصةة   تةة  ا يجةة  عش الشةةفيع إاةةح ماةةح المشةةي   اعش مصةة    

يةةصا الا ةةول يةةو الاكةة  القوةةالت قةةت الةة  وى عا  ضةةان المشةةي   بالشةةفعة ا عيجةة  تةةا  خ يةةصا 
الا ول ابي ان من تا  خ صةي ا   الاكة  الم جةا ل شةفعة تطعيةا عا مةن اتةا الي اضةت   يهةا عش 
تة   المشةي   بهةا ايةةصا المة  ماةح لةلا  بةةين الفقةن ييةل ذيةث  ع   لةةة ا يجةا  يةصا الا ةةول 
من تا  خ  ق  الجيع المشفوع قيةن اذلةك   ةة ا يجةا  عش الاكة  مقة   ل شةفعة الةي  م شة  لهةاق 

 أ(2)بي ما ذيث  ع   ل   لة ا يجا  تا  خ   لاش ال يجة قت القانوش المص   يو تا  خ الا ول
وم بةةالا ول عش الشةةفيع إاةةح ماةةح المشةةي   ا ةلةةص م لةة   العقةة   قيمةةا لةةن مةةن االمقصةة 

يقةةوق امةةا   يةةن مةةن اااجةةات اعش ذلةةك إع ةةت عش الشةةفيع إاةةح ماةةح المشةةي   قةةت نفةة  العقةة  
المشفوع قين اعش ال ابطة العق إة بين الجالع االمشي   ت  ك ع   يها ت يي  قت ات  الميعاتة  ققةط 

  ةةة يالةةن  ذ إصةةجو الشةةفيع بةة ل مةةن المشةةي   لمهةة م ت ييةة  عكةة ا   ايةةو الشةةفيع ا جقةةة العقةة 
 العق أ

                                                           
قةت اميةع يقوتةن  من القانوش الم نت المص     ةة عنةن " إاةح الشةفيع ماةح المشةي    731ت ش المام   (6)

 من القانوش الم نت الف تطي تأ 6127االي اماتن"أ الصلك المام  
 أ914ق م اع تاب ق ص7 ج  ال زاق الت هو  ق الوتيطق عتجاي لتث الم ليةق ل (2)



 

 التنظيم القانوني الاردني للشفغة  
 -دراسة مقارنة -

 

 أ.م.د. شمس الدين قاسم الخزاعلة

 

 

 

 
287 

عمةةا المشةة ع ال منةةت ققةة  الي ةةف قيةةن المةة  ييةةل ا يجةة  عش اليم ةةك بالشةةفعة يةةو شةة ان  
مةةن القةةانوش  6611/6ا تةة  إقةةع بةةين الشةةفيع االمشةةي   ايةةصا مةةا ا م الةة ش   يةةن قةةت المةةام  

قةةا  المشةةفوع توةةان عا  ضةةان إعيجةة  )شةة ان( ا تةة ا المةة نت االيةةت تةة ش   ةةة عنةةن " تم ةةك الع
 ت جا بن ليا  ال ؤ ة االعيث ل شفيع اعش ت ازل المشي     ها"أ

الةةةصلك قةةة ق المشةةة ع ال منةةةت بةةةين  قةةة تن عيةةة يما بةةةين الجةةةالع االمشةةةي   اال ةةةانت بةةةين  
 المشي   االشفيع الم  الص  إوي ف  ن قل   الا ول اليت علص بها المش ع المص  أ

 التزامات كل من المشتري والشفيع: -فرع الثانيال
 التزامات المشتري: -أولا

المشة ع ال منةةت ا يجة  عش اليم ةةك بالشةفعة بم ابةةة شةة ان ا تة  المةة  الةص  إوي ةةف  مةةا  
يو   ين الاال قت القةانوش المصة   اذلةك عش الشةفيع إاةح ماةح المشةي   تجةح الجةالع الاليةالت 

لقةةانوش بشةةتن تجةةح الشةةفيع اإنمةةا تلةةوش  لاتيةةن مةةع الجةةالعأ عمةةا اققةةا ل ت ةة م المشةةي   اققةةا لهةةصا ا
ل قانوش ال منت قانن إقع   ة  ات  المشي   اللي امات اليالية ايت اليت ت ي م بها الجةالع  ةام  

 ام ها:
 التزام المشتري بنقل ملكية العقار: -1
تتةةهيح العقةةا    ذا علةةصت الشةةفعة  ضةةان قةةاش   ةةة المشةةي   عش إقةةوم بكةةح مةةا تيط جةةن 

لمصةة اة الشةةفيع مةةن ع مةةال اتصةة قات قييقةة م لةة ال   اليتةةهيح المويصةةة اهجةةات مواققيةةن   ةةة 
ذلك عما قت يالة علص الشفعة توان قاش الشفيع يو الص  إقوم بي فيةص موةموش الاكة  القوةالت 

 ل ى مال   اليتهيح المويصة ال ت  م المشي   بشتن قت يص  الاالةأ
 



 

 التنظيم القانوني الاردني للشفغة  
 -دراسة مقارنة -

 

 أ.م.د. شمس الدين قاسم الخزاعلة

 

 

 

 
288 

 المشتري بتسليم العقار:التزام  -2
االمقصةةوم ي ةةا يةةو اليتةة ي  الفع ةةت االةةص  إع ةةت عش إمكةةن المشةةي   الشةةفيع مةةن ييةةاز   

العقةةا  اللاقةةا لةةصلك إكةةوش ياصةةجا مةةا لةة  إكةةن المشةةي   تةة  اتةةيعمح يقةةن قةةت اييجةةاس العقةةا  
 لتييفان ما يو متيا  لن بصمة الشفيعأ

 والعيب الخفي:التزام المشتري بضمان التعرض والاستحقاق  -3
  ةة عنةن "  ذا اتةيا  العقةا  ل  ية  بعة  علةص   6611نش المش ع ال منت قةت المةام   

بالشةةفعة ق  شةةفيع عش ت اةةع بةةال من   ةةة مةةن عما   ليةةن مةةن الجةةالع عا المشةةي  ق مةةن لةةلال الةة ش 
التةةةاب  تيوةةةو ل ةةةا عش ضةةةماش اليعةةة ض االتةةةياقاق االعيةةةث الوفةةةت اليةةة ام ااتةةةع   ةةةة  ةةةات  

با يجا  عش الشفعة ش ان ا ت  الا يجا يا ل ت شة  ل مةن تةا  خ اليتةهيح اشةطث اتة   المشي   
 أ(6)الجالع من تيوم الم لية لصا قلا ما ت اتاام الجالع بهصا اللي ام

ا  ةةة ذلةةك عش يةة  الشةةفيع قةةت ضةةماش العيةةث الوفةةت لةةن ييةةة اإش لةةاش المشةةي   تةة   
 أ6611/6ت ازل   ن ل جالع اققا ل ش المام  

 التزام المشتري بتحمل تبعة الهلاك: -4
إعيج  المشي   قت نف  القانوش ماللاق ذلك عش الا  قت الشفعة ل ت شة  ل مةن تةا  خ  

تتةهيح اتة  المشةةي   قةت تةةهح مالة   ال اضةت المويصةةة المةا لةةن الاة  قةت همةةا  العقةا  تجةةح 
 تمام اللص بالشفعة قع ين اااث تجعة الهلايأ

 
 

                                                           
 أ611ت يماش ل يف القلايق الشفعة قت القانوش الم نتق م اع تاب ق ص  (6)
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 الشفيع: التزامات -ثانيا
اليةة ام الشةةفيع بةة قع الةة من ل مشةةي   كالمةةا علةةصت الشةةفعة  ضةةان  مةةا عش علةةصت توةةان قانةةن  -6

إكةةوش تةة  عامع الةة من صةة  اق الماكمةةة المويصةةة ب فةة  الةة  وى ايي مةةا إصةة   يكةة  اليم ةةك 
بالشفعة قاش الاك  إشيمح   ة ص   المج ا المةومع لصةالو المشةي   الةصلك إكةوش الشةفيع تة  

  امنأعاقة بالي
اليةةةة ام الشةةةةفيع بمصةةةة اقات  قةةةة  الجيةةةةع ييةةةةل إهةةةةث   ةةةةة الشةةةةفيع عش إقةةةةوم بةةةة قع اميةةةةع  -2

المصةة اقات اليةةت اتيوةةايا  قةة  الجيةةع تةةوان  تةةمية ل تةةوم تتةةهيح  قةة  الجيةةع عا ييةة   تةةمية 
 كالتمت    ذا لاش التمتا  م لصا الانا نفقاتن مج ز  قت القويةأ

 الخاتمة:
مةن ليابةة يةصا الجاةل االةص    ونيةن بالشةفعة قةت القةانوش بع  عش انيهيا بعوش من ف  

ال مش م اتةةة مقا نةةةة العةةة  عش اتجعةةةا عتةةة وي المقا نةةةة بةةةين اتهةةةايين يمةةةا الم  تةةةة ااتةةةلامية 
مم  ةةة بمه ةةة اليكةةام الع ليةةة االقةةانوش المةة نت ال منةةت االمةةةلوذ  معفةة  عيكامةةن مةةن الشةة  عة 

ة اللاتي يةةةةة مم  ةةةةة بالقةةةةانوش المةةةة نت المصةةةة   ققةةةة  ااتةةةلامية الاصةةةةة الفقةةةةن الا فةةةةتق االم  تةةةة
توصةةةة ا  لةةةةة عش ي الةةةةك تمةةةةات ا بةةةةين الم  تةةةةيين ييةةةةل توصةةةة ا  لةةةةة مهمو ةةةةة مةةةةن ال يةةةةال  

 االيوصيات:

 النتائج:
 لق  توص ا  لة مهمو ة من ال يال  عام ها بما ت ت: 
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ةنهةا  لصةة لق      المش ع ال منت الشفعة بةنها ي  قت يين   قها المش ع المصة   ب -6
 ل عنةةن قةةت الواتةةع العم ةةت عاةة  عنهةةا ليتةةا  لصةةة اليتةةا يةة  اإنمةةا يةةت قةةت م تجةةة ع  ةةة مةةن 

 ال لصة اعتح من الا أ
عش لةةلا التهةةايين اشةةي ط قةةت اليصةة   الةةص  إهيةة  الشةةفعة عش إكةةوش بيعةةا عا يجةةة بشةة ط  -2

 العوضأ
العقةةا  المشةةفوع ماش عش الشةةفعة ل تهةة ع بمع ةةة عنةةن ل إهةةوز ل شةةفيع عش إط ةةث اةة ن مةةن  -4

 ايل أ
 إشي ط عش تجقة الشفيع ماللا ل عقا  المشفوع يية تمام اللص بالشفعة  ضان عا توانأ -3
 ش الجيةةةوع الواتعةةةة بةةةين الصةةةول االفةةة اع عا الزاال عا التةةةا ي ييةةةة ال  اةةةة ال ابعةةةة عا  -1

 التا ي بالمصاي   يية ال  اة ال انية مانعا من موانع الشفعةأ
 هث  تامة م وى الشفعة ضمن م   تانونية اتاا كال ة التقوطأإ -1
إهوز ال  ال  ن الشفعة تجح الجيع قت القةانوش المصة    ل عنةن ل إهةوز ذلةك قةت القةانوش  -9

 ال منتأ

 التوصيات:
 عاصت المش ع ال منت: 
 مةةةن القةةةانوش المةةة نت ال منةةةت ليصةةةجو ل تتةةةقط الشةةةفعة بمةةةوت 6611تعةةة تح نةةةش المةةةام   -6

 الجالع عا المشي   عا الشفيعأ
 ليصجو: 6611تع تح نش المام   -2

 عأ  ش تم ك العقا  بالشفعة إعيج  ش ان ا ت ا ات طج    ين اليكام العامة قت  ق  الجيعأ
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 يأ  ل ان الفق   ال انية من ذات المام أ
 المشي  ألأ  ذا اتيا  العقا  ل  ي  بع  علص  بالشفعة ق  شفيع عش ت اع بال من   ة 

 

 المراجع:
 ق بي اتأ4ابن م فو ق لتاش الع يق ما  صامقق ل -6
ق مطجعةةة  يتةةة الا جةةتق القةةاي  ق ماش تةة ة 4عيمةة  بةةن قةةا سق معهةة  مقةةاتي  ال  ةةةق ل -2

 نش أ
 ق ما  الي اث الع لتق بي اتأ4 تما يح الهوي  ق الصااهق مام  شفعق ل -4
 لا تلق القاي  ق ماش ت ة نش أق ما  ا4الفي ازعبام ق القاموس المايطق مام  شفعق ل  -3
 أ2111ق ما  الليث الع ميةق بي اتق 6الشيخ نفامق الفيااى اله  إةق ط -1
 أ2113عنو  ك جنق الشفعة االيايح اتقاكهاق المكيث الهامعت الا تلق القاي  ق  -1
 توقي  يتن ق ل علص  ق الاقوق العي ية الص يةأ -9
ق المكيجةةةة الوك يةةةةق 6االالو ةةةةق طاةةةلال  جاتةةةتق الولاصةةةة اله يةةةة قةةةت عيكةةةام الشةةةفعة  -1

 أ6773 ماشق 
امةةال مةة يمشق الشةةفعة االالو ةةة قةةت تةة ا ات اليمييةة  ال منيةةةق المكيجةةة الوك يةةةق  مةةاشق  -7

 أ6773
لطةةاي ك جةةن امامةةوم ناصةة  الةة تنق الاقةةوق العي يةةة الصةة ية ايةة  الم ليةةةق م شةةو ات  -61

 أ2116اامعة  ين شم ق 
ق ما  الليةةةاي ااتةةةلامتق 2شةةة ه ل ةةة  الةةة تال ق طز ةةةن الةةة تن ابةةةن نهةةة ق الجاةةة  ال الةةة   -66

 القاي  أ
 أ2111تعي  اج ق ي  الم ليةق م ل  اامعة القاي   ل يع ي  المفيوهق  -62
تةة يماش ل يةةف القةةلايق الشةةفعة قةةت القةةانوش المةة نت ال منةةتق المكيجةةة الوك يةةةق  مةةاشق  -64

 أ6771
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 ماش ت ة نش أ ق المطجعة الت فيةق القاي   ق2 ج  ف ابن ت امةق المق عق ل -63
ق مكيجةة ما  ال قاقةة ل  شة  االيوز ةعق 6  ت يام  العجية  ق الاقةوق العي يةة الصة يةق ط -61

 أ6777 ماشق 
 محمد ابن الوطيث الش لي تق م  ت المايالق ما  المع قةق بي ات ق ماش ت ة نش أ -61
ق ما  الليةةث الع ميةةةق بيةة اتق 6محمد الاطةةايق موايةةث اله يةةح شةة ه مويصةة  ل يةةحق ط -69

 أ6771
 محمد بن عمين بن  اب تنق ياشية ابن  اب تنق ما   ييان الي اثق بي اتأ -61
 ق ي  الم ليةق م شو ات الهامعةأ6مات ال تن  ب ايي ق الاقوق العي يةق ل -67
مصطفة مه   ي اةق الشفعة قت ضون عي ث اي ان اعيكام ال قيق ما  المطجو ةات  -21

 أ6777الهامعيةق القاي  ق 
 ةأمه ة اليكام الع لي

 أ 6791لت ة  23القانوش الم نت ال منت  ت  
 أ6731لت ة  646القانوش الم نت المص    ت  

 أ2162لت ة  3القانوش الم نت الف تطي ت  ت  
 القانوش المع ل للأيكام الميع قة بالموال يي  الم قولة ال منت االمع ل بالقوانينأ

 أ2112لت ة  22القانوش  ت   -
 أ2119 ة لت 31القانوش  ت   -
 أ2117لت ة  61القانوش  ت   -
 أ6791مه ة نقابة المااميين ال منيين لت ة  -
 
 


